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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestammelser ar detaljplanens viktigaste handling och dr det dokument av
planhandlingarna som &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsittningar och forandringar. I planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det &r ténkt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan dr och hur processen for just den hér
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan upprittas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta &r aktuellt nér det
ska byggas nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allménna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor 1
princip en rétt att bygga i enlighet med planen under en sdrskild genomférandetid, som &r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen dr bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markégare och samhéllet utan ocksa
markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det &r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhillet bestimt. Det kommunala planmonopolet innebar att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppritta en detaljplan kan ske med standard eller utokat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men 1 stora drag foljer de samma monster. I det hér fallet
upprittas detaljplanen med standard forfarande och nedan f6ljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet dr ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgéngligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet &r att himta in synpunkter och kunskap fran de som berors av planen.
Under samrédet ska lénsstyrelsen, kiinda sakégare samt andra som har ett visentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter. Infér samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i1 planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet
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om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgédngligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen mojligt att [imna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gér sedan till
samhillsbyggnadsndmnden for slutlig antagandeprévning.

Om inga dverklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet frdn samhillsbyggnadsndmnden justerats.

Har ar vi nu

Underrittelse Gransknings-

Uppdrag Gk Sinedc Granskning utlatande

dmim u
£l Lo e

Majlighet att limna synpunkter

Antagande Laga kraft

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att planldgga mark f6r &ndamal Bostad (B) inom del av fastighet
Skruven 17.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Skruven 17 och syftar till att mdjliggora for
bostadsindamal inom omrédet. Planomradet innehaller ett befintligt bostadshus, och planen
skapar forutsédttningar for avstyckning av fastigheten.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan &r framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning ska ske med hinsyn till

natur- och kulturviarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhallanden i ovrigt.

Lage och areal

Planomrédet utgors av en areal pé cirka 2600 kvm. Omradet dr beldget i Grondal, vid
Golgrind, vister om Verkstadsgatan och norr om Ostersjovigen.

Lyckebo

Oversiktskarta, planomrddet markerat med orange linje.
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Markagoforhallanden
Planomrédet utgdrs av del av fastighet Skruven 17, marken ar i privat 4go.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sérskilda skal
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéiver planen efter genomforandetidens utgang
fortsitter den att gilla. Efter genomforandetidens utgang kan dock planen dndras eller
upphévas utan att upp-komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Kvartersmark

Med anviandningen Bostdider avses boende med varaktig karaktir. I anvdndningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostéder. I anvindningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till
bostaden och &r sddant som ér till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga eller vixthus, och miljohus. Inom anvédndningen gér det att uppfora olika
typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus, radhus och flerbostadshus.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av kvartersmark

B - Bostider
Motiv: Regleringen mojliggor for bostdder inom planomradet for att kunna uppfylla
detaljplanens syfte. Bostadskomplement ingar i anvindningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriansning av markens utnvttjande

"+ Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Mark som inte far forses med byggnad regleras utifran olika motiv. Ett motiv &r att
reglerad mark inte far forses med byggnad for att upprétthélla god trafiksékerhet i omradet
och att byggnader inte ir placerade for néra omkringliggande gator som kan skymma sikt.

Regleringen ska dven bidra till att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo.

Hojd pa bygenadsverk

h110 — Hogsta nockhojd ir angivet virde i meter.

Motiv: Hogsta nockhdjd (10 meter) pd huvudbyggnader regleras utifran hénsyn till befintlig
bebyggelse 1 och omkring planomréadet.

h26 — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér angivet virde i meter.
Motiv: Hogsta nockhdjd (6 meter) pa komplementbyggnader regleras utifran hénsyn till
befintlig bebyggelse 1 och omkring planomradet samt for att sdkerstilla en estetisk tilltalande

stadsmiljo.

Placering

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.
Komplementbyggnader fir uppforas minst 2 meter frian fastighetsgréns.

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att reglera placering av byggnader. Planbestimmelsen
sdkerstdller lampliga avstand mellan bebyggelse utifran brandrisksynpunkt, mojlighet till
skotsel och underhéll av byggnader samt for att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo.

Utforande

b130 — minst angivet virde i % av marken ska vara genomslipplig.
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Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sékerstélla dagvattenhantering inom planomradet. Med
bestimmelsen undviks enbart hardgjorda ytor som kan paverka dagvattenhanteringen men
dven en estetisk tilltalande stadsbild.

Utnyttjandegrad

e120 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Motiv: Planbestimmelsen sédkerstéller att exploateringen inom planomradet uppfors med
hansyn till en estetisk tilltalande stadsbild 1 och omkring planomrédet.

Villkor for startbesked

a1 — Startbesked fir inte ges for nybyggnation forrin markfororeningar har avhjilpts.

Motiv: Villkoret syftar till att sdkerstilla att marken &r lamplig for bostadsdindamal ur hilso-
och miljésynpunkt. Inom planomradet har fororeningar patréffats som overskrider riktvirden
for kinslig markanvindning. Innan nybyggnation far paborjas ska darfor erforderliga
saneringsatgéarder ha genomforts.
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Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Hér redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstandig rittsverkan utan ska ses
som vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan &r framtagen enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna

planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Mark och utrymmesforvarv

Planforslaget stéller ej krav pa skyldighet eller rétt till inlosen av mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte behdva upprittas i detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor for en ny fastighetsindelning dér del av fastighet Skruven 17 kan
styckas av.

Den som initierar och ansdker om fastighetsbildning bekostar genomforandet.

Rattigheter

Inga servitut finns inom planomradet idag.

Inom den norddstra delen av fastighet Skruven 17 finns ett befintligt servitut (08-OHN-
383.1). Ligger utom planomradet.

Fastighetsplaner
Ingen fastighetsplan (f.d. tomtindelning) finns inom planomrédet eller avses upprittas.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inga gemensamhetsanlédggningar eller samfélligheter finns inom omrddet idag eller avses
bildas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomrédet ingar i VA-verksamhetsomrédet for Oskarshamns kommun. Detta innebir att
VA-ledningar ska kopplas till kommunens VA-nit.

Fastighet Skruven 17 har vattanslutning i norr mot Verkstadsgatan. Avloppsledningar finns i
Golgrand.

Ledningar

Det aligger fastighetsidgaren att ansvara for de markkablar som aterfinns inom fastigheten.
Fastighetségaren ska dven kontakta ledningsdgaren vid dndring av marknivan dér ledningarna
ar placerade. Eventuella atgirder inom den egna fastigheten kan kréva ledningségarens
medgivande.

Parkering
Parkering 16ses inom den egna fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning
Planavtal har tecknats med fastighetsidgare som stdr for plan-och utredningskostnader.

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Planforslaget beror inga allméinna platser, inget exploateringsavtal kommer behdva upprittas.

Beraknad tidsplan

Samrad var 2026
Granskning host 2026
Antagande vinter 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer
Omradet &r inte sarskilt utpekat 1 gdllande dversiktsplan antagen ar 2023.

Detaljplaner

Omradet omfattas i dag av del av detaljplan A4750 fran &r 1978. Omradet dr planlagt som
Handelstradgérd (LH).

Detaljplan A4750 fran ar 1978. Planomrddets ungefdrliga avgrdnsning markerat i svart.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Den sammanlagda bedomningen é&r att genomforandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kraver en miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte
kan antas medféra betydande paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden.
Planforslaget medfor inte heller paverkan pa risker for manniskors hélsa eller miljon.

Se Undersékning om betydande miljopdverkan for stillningstagande och motivering (se bilaga).
Delegationsbeslut sker under samradstiden.

Utredningar

Ansvarsutredning infor fortsatt undersékning av fororenad mark pa fastigheten Skruven 17,
Oskarshamns kommun. 2024-10-08
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Ansvarsutredningen for fastigheten Skruven 17 i Oskarshamn behandlar den
fororeningssituation som uppstétt efter en ldngvarig handelstridgardsverksamhet som bedrevs
mellan dren 1930 och 2000. Markundersokningar visar pa forhdjda halter av metaller som
arsenik, bly, kadmium och zink samt organiska féroreningar saisom PAH, DDT och dioxiner.

Tva verksamhetsutdvare har bedrivit handelstridgird inom planomradet. AB Grondals
Handelstridgard var verksamma under aren 1968 till 1987 och KB Alvehults Tridgérd var
verksamma pé platsen under dren 1987 till 2000. AB Grondals Handelstrddgérd anses ha
bidragit till fororeningarna men kan inte langre hallas ansvarigt d& bolaget gatt i konkurs.
Alvehults Tridgard bedoms genom inkrdmsdverlatelse ha dvertagit ansvaret enligt
miljobalkens 10 kap. 2 §, och kvarvarande komplementarer eller kommanditdeldgare kan
fortfarande héllas ansvariga, da ansvar for fororeningsskador inte preskriberas.

Nuvarande fastighetsidgare kan behdva sta for utredningskostnader, om det anses skaligt
utifran den nytta dgaren far av att utredningar genomfors — till exempel om fastigheten ska
utvecklas eller om utredningen bidrar till 6kat fastighetsvirde. Detta regleras i 10 kap. 8 §
miljobalken, och betraktas som en civilrdttslig fraga, inte ett miljoréttsligt ansvar.

Miljéteknisk markundersokning. Rapport — del av Oskarshamn 3:2 samt Kristineberg 1:1 &
Skruven 17. WSP. 2020-04-20

Markundersokningen visar att Skruven 17 ar paverkat av tidigare plantskoleverksamhet, vilket
medfort forhdjda halter av metaller (framfor allt bly och zink), PAH samt bekdmpningsmedel
sdsom DDT och dioxiner. Halterna 6verskrider delvis Naturvardsverkets riktvirden for
kénslig markanvéndning (KM).

Detta innebér att risker for manniskors hdlsa och miljo inte kan uteslutas vid planerad
bostadsanvindning. Fordjupad riskbedémning och atgiardsutredning rekommenderas.

Se mer under rubriken Fororeningar.
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Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Natur

Planomradet utgors av villatrddgird med stora grasbevéxta delar. Befintlig gronstruktur i form
av trddgardsmark avses bibehaéllas.

Planomradet saknar utpekade naturvdrden och omfattas inte av ndgot sirskilt skydd. Omradet
utgdrs av ianspraktagen mark och planens genomforande beddms dérfor inte paverka
exempelvis biologisk méngfald eller ekologiska samband negativt.

Foton tagna framfor planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer dr att reglera utsldpp och storningar som kan ha
skadlig effekt pa manniska och/eller natur. Det finns tre aktuella férordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for vattenforekomst och en for
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett virde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d4 normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvédveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hilsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. Riktlinjer for
miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas med detaljplaneforslaget.
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Buller

Vid planering av bostidder ér det viktigt att riksdagens riktvirden géllande buller inte
overskrids for att skapa en god boendemilj6. Ljudnivéer fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en
forordningsindring som innefattar en hojning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden for buller innebir att
for bostider upp till 35 m? hojs riktvirdet for den ekvivalenta ljudnivén vid fasad fran 60 dBA
till 65 dBA. For bostider storre dn 35 m? hojs riktvirdet fran 55 dBA till 60 dBA. Om méjligt
efterstrivas ldgre nivéer dn vad riktvirdena anger.

Enligt guiden Hur mycket bullrar vigtrafiken? fran Boverket och Sveriges kommuner och
regioner avtar den ekvivalenta bullernivdn med avstandet fran vigens mitt. Bullernivan &r
aven beroende av trafikméngden och hastighetsbegrénsningen pa den aktuella vigen.
Golgriand som ligger i anslutning till planomradet har en hastighetsgrins om 40 km/h och
trafikméngd bedoms som Iag.

Trafikbullernivaer bedoms déarfor inte paverka boendemiljon inom planomradet ndamnvaért.
Planens genomf6rande beddms inte heller medfora ndgon betydande dkning av trafikméngden
vid planomréadet.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) inférdes i1 svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den ”status” en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt.

Den vattenforekomst som &r berdrd enligt EU:s vattendirektiv &r Oskarshamnsomradet
(SE571450-163320) vilken dr recipient for omradets dagvatten. Den ekologiska statusen for
Oskarshamnsomradet uppnar mattlig status och den kemiska statusen uppnér ej god status pa
grund av bland annat kvicksilver. Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen for aktuell vattenforekomst.

Omradet ligger cirka 350 m fran ett vattendrag som i sin tur mynnar i Ostersjon 700 m bort,
vilken dr den ndrmsta ytvattenrecipienten.

Inom planomradet finns ingen utpekad berdrd grundvattenforekomst. Planomradet ligger
inom kommunalt VA-verksamhetsomrade.

Grundvattenstromningen dr inte studerad, men bedéms gé dsterut mot havet. Inga
dricksvattenbrunnar finns inom planomrédet.

Den samlade bedomningen ar att genomforandet av detaljplanen inte har ndgon negativ
paverkan pd vattenforekomsten vare sig kvalitativt eller kvantitativt och att det ej riskerar att
paverka miljokvalitetsnormerna. Se mer nedan under rubriken Dagvatten.
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Miljé

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och en
dagvattenledning finns i gata séder om planomradet, 1 Golgrind.

Enligt SGU:s genomslédpplighetskarta har marken inom planomradet medelhog
genomslépplighet.

Mycket av dagvattnet kan fordrojas i sma grona dagvattenatgérder pa fastigheten eller genom
att 1ata vattnet tranga ner i marken (infiltreras) pa tomtens gronytor eller andra
genomsléppliga ytor. Dar det 4nda behovs hardgjord mark kan man anvianda genomsléppliga
material som till exempel grus eller armerat gris sa att regnvattnet kan infiltrera ner genom
beldggningen.

Planbestdmmelse by - Minst 20 % av fastigheten ska vara genomsldpplig sikerstiller att del
av fastighetsarean inom planomradet mojliggdr for infiltration av dagvatten.

Tillkommande dagvatten bestér ej av ett potentiellt smutsigt dagvatten och utgor ett
kvantitativt mycket litet tillskott till recipienten. Foreslagen bebyggelse bedoms ej medfora
nagon negativ paverkan pa recipienten.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer dir 6versvamningar innebdr stora kostnader for samhillet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvdmning vara liten. For sadana byggnader ska lagsta
grundldggningsniva vara +3,05 meter over nollnivén i hojdsystemet RH 2000.

Planomradet ligger pa en hojd mellan +3,7 till +4,2 meter 6ver havet och &r inte inom riskzon
for 6versvamning.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.
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Fororeningar

Inom ramen f6r den historiska inventering som genomforts i samband med framtagandet av
forevarande provtagningsplan har det inte framkommit uppgifter om négra kénda spill eller
olyckor inom aktuellt undersokningsomrade.

Inom omréde 1 har det historiskt bedrivits plantskoleverksamhet vilken dven innehar riskklass
2 (hog risk) enligt MIFO fas 1. Verksamheten dgnade sig 1 huvudsak at uppdrivning och
forsdljning av gronsaker, tradgards- och prydnadsvéxter och bedrevs mellan &ren 1930 och
2000. Enligt den inventering som gjorts nyttjades rokning med nikotin for bekdmpning av
skadeinsekter. Huruvida bekdmpningsmedel anvindes dr inte helt klarlagt men overlag
bedoms risken for detta vara stor di plantskolan var verksam under en period da
anvindningen av bekdmpningsmedel generellt var stor.

‘
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Historiskt ﬂyoto frén 1975. Omrdde 1 oversiktligt markerat med rod ring. Inom ringen syns
plantskolebyggnaden.
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Ekonomiska kartan fran 1979. Bcivarande plantskolan dr markerad med rod ring.

Ar 2015 genomfdrdes en miljéteknisk markundersékning inom omrédet. Jordprov uttogs
genom skruvprovtagning med hjilp av borrbandvagn i 8 provpunkter. Ett urval av proverna (6
stycken) analyserades med avseende pa metaller, fraktionerade alifater och aromater samt
PAH. Av dessa 6 prover analyserades dértill tva prover med avseende pa dioxin och PCB och
ytterligare tvd prover analyserades med avseende pa bekdmpningsmedel. I 4 av 6 analyserade
prov pétraffades halter av bly, kadmium, arsenik, koppar, alifater och/eller PAH 6verstigande
Naturvardsverkets generella riktvirden for Kinslig markanvindning (KM). Aven DDT och
dioxin detekterades, om dndock i laga halter.

Halter 6ver Naturvirdsverkets generella riktvdrden for Kénslig markanvéndning (KM) har
patriftats punktvis over hela den undersokta ytan, frimst metaller, sdsom bly och zink, och
PAH.

Beredskap
Atkomlighet for riddningstjinsten:

1. For att underlétta slackangrepp och minimera insatstiden bor rdddningsfordon komma s&
ndra byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och transportera materiel mer dn 50
m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med bérbara
stegar.
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2. Rédddningsvidg ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillrdcklig atkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med rdddningstjinstens stegutrustning.

En rdddningsvég:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angridnsande vignit eller téla ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
grasmattor rekommenderas inte.

d. ska ha en korbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvérfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pd minst 7 meter och det bor finnas sddan bredddkning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan si att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snordjas. Exempel pa underhall &r skotsel av trdd som kan hindra
stegresning.

1. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvag utgdrs av fonster med hjilp av
rdddningstjénsten och dér avstdndet mellan mark och fonsterkarm dverstiger 11 m krivs
maskinstege. I dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer 4n 8,5 % 1 nigon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nés med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husviaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. ska underhallas och snordjas pa samma sitt som raddningsvégen.

e. Ska ha samma bérighet som raddningsvigen.

4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark och
karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1 bygglovsskedet for att sidkerstélla
sdker utrymning.

Brandposter
Brandpostnétet ska uppfylla gidllande normer.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) jordartskarta bestir planomradet av sandig
morén. Jordartskartan har tagits fram med hjélp av flygbildstolkning varfor en viss osdkerhet
avseende jordartsbestimningen och ytavgridnsningen kan finnas.

Bostadstomten pé Skruven 17 &r ndgot upphdjd i forhallande till omgivande mark. Marken i
undersokningsomradet utgors frimst av fyllning bestdende av grusig mullhaltig sand, bitvis
morkare och med inslag av bland annat tegel och glas. Fyllningen har en varierande miktighet
pa uppskattningsvis mellan 1 till 2 meter och underlagras framfor allt av mordn och lera.
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Klimat

Plan- och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske
med hénsyn till natur- och kulturviarden, milj6- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhéllanden
1 0vrigt.

Klimatfragor utgdr en planeringsforutséttning som kommunen tar hiansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och béttre anpassa samhéllsbyggandet till de foljder som ett foréndrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen vintas medfora en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljé och samhille. Effekterna av ett fordndrat klimat
innebér bland annat 6kad och intensivare nederbord, hjda medeltemperaturer och
viarmeboljor, samt stigande havsnivéer vilket stéller krav pa dtgirder for att anpassa samhillet
till de klimatforédndringar som sker nu och 1 framtiden.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll f6r anpassning till
klimatfordndringarna. Vid arbetet med kommunens nya dversiktsplan antagen ar 2023 har
underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 &r bendmnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forvéintade klimatforédndringar, forutsdttningar och utmaningar pa grund av
klimatforédndring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade berdr dokumentet inga dversvimningsrisker.

Med utgangspunkt i ovan nimnda dokument och 6vriga kénda forhdllanden pa platsen
bedomer kommunen att det aktuella planforslaget innebér en limplig markanvandning for det
avsedda anviandningsdndamalet (Bostad). Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet
beddms inte medfora problem av vésentlig betydelse, varken i nutid med rddande
forhallanden eller med avseende pé forutsdgbara framtida forhallanden. Nagot behov av
ytterligare klimatanpassningsétgirder bedoms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Det finns ett framtaget kulturmiljéprogram for Oskarshamn stad, framtaget 2023. I detta
program finns sa kallade omrédeskaraktirsbeskrivningar framtagna for sexton omraden i
Oskarshamn. Arbetet har utforts av bebyggelseenheten vid Kalmar ldns museum pé uppdrag
av Oskarshamns kommun, Samhéllsbyggnadskontoret.
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Karta som visar grinserna for Grondals omrddeskaraktirbeskrivning.

Bostadsomradet Grondal ligger strax séder om Oskarshamns hamn och hamninlopp. Omrédet
borjade bebyggas under sent 1800-tal d& varvet, Oskarshamns mekaniska verkstad, var i
behov av arbetarbostidder. Bebyggelsen var fran borjan koncentrerad till omradet ndrmast
varvet. Efter 1910 borjade omridet véxa i sydvéstlig riktning dér ett villaomrade véxte upp.

Grondal har bada utdkats och fortitas under hela 1900-talet vilket innebér att hér finns villor
frdn 1910-talet och fram till nutid. I de vistra delarna ar det framst 1910—1920-talet som ar
representerat med stora, pakostade villor med tillhérande villatradgérdar. Hér hittas ocksé de
flerbostadshus som uppfordes under sent 1800-tal till varvsarbetarna. I de Ostra delarna &ar det
framst villor fran 1930—1960-talet. Har och var inom omradet finns ocksé inslag av
bebyggelse frdn 1970- och 1980-talet, bade villor och flerfamiljsléngor, samt dven nagra
enstaka villor frdn 2000- och 2010-talet.

Den blandade bebyggelsen gor att omradet som helhet inte har nagon enhetlig karaktér.

Omradet Grondal redovisar samhéllets arsringar och speglar framst 1910-1920-talets
stadsplaneringsideal och arkitektoniska smak. Ju lingre in pa 1900-talet vi kommer speglar
omradet tidens tekniska utveckling och samhillets dndrade behov. Omrédet &r en viktig del av
Oskarshamns industrihistoria eftersom det har starka kopplingar till varvsverksamheten vid
hamnen. En verksamhet som varit direkt avgorande for omradets etablerande och utveckling.
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Planomradet ar ej sdrskilt utpekat i1 detta program. Planomradet utgors av villabebyggelse i en
vaning. Det finns idag ingen padgdende verksamhet pa fastigheten.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fornldmningar skulle hittas 1 samband
med markarbete ska arbetet avbrytas och anmalas till Lénsstyrelsen i Kalmar 14n enligt 2
kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML 1988:950). Vidare beslut i drendet och vilka fortsatta
arkeologiska insatser som krévs tas av Lansstyrelsen.

Fysisk miljo
Planomradet utgors av villatradgérd med ett bostadshus i en vaning. I omréadets direkta nédrhet

finns en forskola. I ndromradet finns omraden for lek, och rekreation. Kring planomradet
finns det befintliga asfalterade gang- och cykelvigar.

Kringliggande bebyggelse bestar av forskola i1 vést, samlingslokal, i soder samt
villabebyggelse 1 Ost. I direkt anslutning till planomradet, 1 norr, ligger rester av en gammal
handelstradgard.
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Oversiktskarta, planomrddets ungefirliga avgrinsning markerat i orange.
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Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséttning antogs av kommunfullméktige 2015-03-
09. Programmet dr en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for manniskor med funktionsnedséttning. Det dvergripande syftet
med programmet &r att ange riktlinjer for kommunens nimnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgangligheten for alla méanniskor 1
Oskarshamns kommun.

Planen forutsitter att dess innehdll anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillgidnglighet. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgdnglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som dr en del av de ménskliga rattigheterna, blev lag 1 Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrittslagen. Barnrattslagen stiller krav pd kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats. Det finns goda kommunikationsmdjligheter vad giller kollektivtrafik samt via
gang- och cykelvdgar och planomradet ligger 1 direkt anslutning till forskola och cirka 750
meter till befintlig skola. Kommunen goér bedomningen att detaljplanen inte strider mot ndgon
av artiklarna 1 FN:s barnkonvention.

Under planprocessen gors detaljplanen tillgdnglig for allménheten. Planhandlingarna finns da
bland annat tillgdngliga digitalt p4 hemsidan. Planforslaget bedoms inte ha nagra direkta och
patagliga negativa konsekvenser for barn och unga och forslaget strider inte mot Lag
(2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rittigheter.

Trafik

Planomrédet nds via Golgrind, en lokalgata med 1&g trafikbelastning. Planforslaget bedoms
inte medfora en 6kning av trafiken. Gang- och cykelvégar finns 1 direkt anslutning till
planomradet vilket ger god tillgénglighet till forskola, skola och kollektivtrafik.

Parkering sker inom den egna fastigheten och inga forédndringar av utfarter med utfartsforbud
eller likande krévs.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen mgjliggor avstyckning av del av Skruven 17. Inga nya servitut,
gemensamhetsanlédggningar eller fastighetsplaner berors.

Natur

Planomrédet bestér av villatrddgard med griasytor. Genomforandet paverkar inte nagra
naturvdrden och innebér inga storre fordndringar av landskapsbilden.

Miljé
Planomridet omfattas inte av strandskydd. Dagvatten kan hanteras inom fastigheten genom

genomsldppliga ytor. Undersdkning visar att detaljplanen inte bedoms medfora betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Planen bedoms inte medfora dverskridanden av miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller
buller.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger tillrackligt hogt for att undvika dversvimningsrisk. Risker for skred,
erosion och ras beddms saknas.

Fororeningar finns i marken fran tidigare verksamhet, och vidare utredning och eventuella
atgirder kan kréavas.

Sociala

Planomrédet har god tillgénglighet till forskola, skola och kollektivtrafik. Detaljplanen
bedoms inte strida mot barnkonventionen.

Riksintresse

Planomrédet ber6r inga riksintressen.

Trafik

Planforslaget bedoms ej innebidra en 6kning av trafikmédngden. Tillgédnglighet for géng-,
cykel- och biltrafik &r god och parkering 16ses pa den egna fastigheten.
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Allmanna och enskilda intressen

Inga motstaende intressen (allménna mot enskilda) bedoms paverkas.



