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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastighet Kolberga 2:69,
Havslatts parkering, Oskarshamns kommun

Upprattad av samhallsbyggnadskontoret mars 2026

Dnr SBN 2025/000027

Uppdragsbeslut 2025-03-11
Samradsbeslut 2025-11-11
Granskningsbeslut 2026-04-20
Inledning

| samradsredogorelsen sammanstéalls inkomna synpunkter fran samradstiden
tillsammans med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta
hanteringen av plandrendet. Har redovisas &ven de dndringar av planhandlingarna som
har gjorts infor granskningsskedet och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsskedet

Detaljplanen upprattas med standardforfarande, vilket betyder att planférslaget varit ute
pa samrad och nu ska stéllas ut for granskning innan antagandeprovning sker. Samradet
pagick fran 25 november till 16 december 2025 da berdrda sakagare, myndigheter och
kommunala forvaltningar hade tillfalle att lamna synpunkter géallande detaljplanen.
Samradet publicerades pa kommunens webbplats och genom direktutskick till berérda
sakagare. Under samradstiden fanns handlingarna tillgangliga i entrén i Stadshuset.

Under samradstiden kunde sakégare och intresserade boka ett personligt mote med den
ansvariga planarkitekten for att stalla fragor och diskutera planen. En fastighetsagare
utnyttjade den mojligheten.



¥ Oskarshamns

kommun

Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

Plankarta

Flyttat omrade for dagvattenhantering
Begransat omrade dar slant far anlaggas
Kryssmarkering i norr andras till prickmark
Minskat yta for E-omrade

Markerat gangstig genom Naturomrade

Planbeskrivning

e Kompletterat med information kring radon och historisk inventering kring ev.

markfororeningar

UtOver ovan namnda justeringar har endast redaktionella &ndringar gjorts.

Inkomna synpunkter

Under samradstiden inkom tolv skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran

. Lansstyrelsen

. Lantmateriet

. Skogsstyrelsen

. Kommunstyrelsen

. Bildningsnamnden

. R&ddningstjansten sydost
. Kretslopp sydost

. Skanova

.E.ON

10. Hembygdsféreningen
11. Fastighetségare till Vitpepparn 1
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Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planérendet.
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1. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som ror hélsa och sakerhet ska l6sas pa ett
tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan L&nsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut om att anta detaljplanen. Lansstyrelsens
synpunkter under “annan lagstiftning” behdver ocksa beaktas dd de kan paverka
mojligheterna att genomfora detaljplanen.

Det saknas information och resonemang kring radon inom det aktuella omradet. |
rapporten fran den marktekniska undersokningen framgar att en historisk inventering
har genomforts, vilket inte framgar i planbeskrivningen. Undersokningen utfordes pa
grund av att marken successivt fyllts ut vilket innebér risk for att fororenade massor har
anvants som fyllmaterial. Den har informationen, att kommunen har genomfért en
historisk inventering som visade att en undersékning var nédvandig, behover sta med i
planbeskrivningen. Foljt av att de forekommande haltnivaerna inte bedéms kunna
medfora risker for kanslig markanvandning (vilket kommunen skriver i andra meningen
under stycket Fororeningar).

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Det ar viktigt att hansyn tas till naturvéardena i naturmarken nar
dagvattenanldggningarna ska anldggas och planen i 6vrigt ska genomforas.
Naturmarken behdver skyddas sa att den inte anvands for massupplag och uppstallning
av maskiner med mera. Arbetsomradena behover begransas sa att naturmarken inte
paverkas negativt. Det ar ocksa viktigt att i detta tdnka pa skyddsavstandet 15 ganger
stamdiametern till skyddsvérda och sarskilt skyddsvarda trad.

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunens svar: Kommunen kommer inte anvanda omgivande naturmark for
massupplag eller uppstallning av maskiner, dock kommer
maskiner behdva anvandas vid anlaggandet av
dagvattenanlaggning. De skyddsvarda traden kommer
markeras i samband med arbetet. Skyddsvarda trad ligger
inom planlagd naturmark med ett skyddsomrade pa minst 15
ganger stamdiametern. Planbeskrivningen kompletteras med
information kring radon och historisk inventering kring ev.
markféroreningar.

2. Lantmateriet

I planbeskrivningen framgar att kvartersmarken kommer forséljas i framtiden samt att
en gemensamhetsanlaggning ska bildas. Det anges inte nagot om vem som ansoker om
respektive bekostar de lantmateriférrattningar som behovs for genomférandet av
detaljplanen.
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Kommunens svar:  Planbeskrivningen tydliggdors kring vem som initierar och
bekostar lantmateriforattning.

3. Skogsstyrelsen

Omradet som &r aktuellt for ny detaljplan for del av Kolberga 2:69, Havslatts parkering
och bostader, ligger inom en gallande detaljplan. Skogsstyrelsen avser darfor inte yttra
sig i arendet. Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruk och har till uppgift att
verka for att landets skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen nas.
Skogsstyrelsen ar tillsynsmyndighet enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken
gallande skogliga atgarder pa skogsmark, det vill saga mark som lyder under
skogsvardslagen.

Kommunens svar: Noteras

4. Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har inget att erinra éver planforslaget.

Kommunens svar: Noteras

5. Bildningsnamnden

Bildningsforvaltningen har studerat forslaget till detaljplan utifran bildningsnamndens
ansvarsomrade och lamnar foljande remissvar.

Under 2021 presenterades en omfattande utvecklingsplan for Havslatts Camping med
omnejd, vilken beslutades av bildningsndmnden 2021-06-09 § 48. Utvecklingsplanen
innehall delar sasom forsaljning av restaurang/fastighet, forsaljning av byggnader pa
camping, ny brygga, stranden, toalettbyggnad, ’solkajen”, Udden, gang-/cykelvdg och
parkering. Flera av delarna i utvecklingsplanen ar slutférda och det som aterstar &r
solkajen, gang-/cykelvagen och parkeringen. Parkeringen ar den som ligger pa platsen
dar den nya detaljplanen foreslas. Sommartid &r parkeringen badplatsens och
restaurangens huvudparkering, men den anvéands ocksa av besokare till Havslatts
friluftsomrade nar det ar storre arrangemang. | utvecklingsplanen namns att parkeringen
ar oordnad och foga vilkomnande” dir ett iordningstillande via asfaltering och
strukturerade platser skulle leda till att ytan effektiviseras och att ytan kan minska da
dagens vildparkering &r ineffektiv. Behovet identifierades till cirka 100 platser i
utvecklingsplanen. Den nu foreslagna detaljplanen innebér att en yta planlaggs for
bostader och en del planlaggs for parkering. Forvaltningen har under arbetets gang haft
dialog med Samhallsbyggnadskontoret kring den nya planen och l&mnar foljande
synpunkter. Det negativa i foreslaget innebér att parkeringen flyttar langre ut mot
Saltviksvagen vilket medfor att det blir lite langre (cirka 75 meter) for besokarna att na
badplatsen och restaurangen. Det positiva ar att behovet av parkeringsplatser som
identifierades i utvecklingsplanen uppfylls da 102 platser finns illustrerade. Dessa
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platser far inte minskas i antal och darfor ar en forutsattning att dagens
atervinningsstation forsvinner, vilket annu inte ar beslutat. | planbeskrivningen benamns
att fastighetsndra insamling, enligt férordningen for forpackningsavfall i Sverige ska
vara infort till 1 januari 2027. Samtidigt blir det obligatoriskt for kommuner att ha
lattillgangliga insamlingsplatser (LIP) for skrymmande forpackningar. LIP-systemet &r
tankt att komplettera fastighetsnéra insamling (FNI) och ska hantera forpackningar av
papper och kartong samt plast som pa grund av sin storlek kraver sarskild hantering. En
forutsattning for att genomfora detaljplanen &r att det finns trafiksékra gangstrak mellan
parkeringen och gang-/cykelvagen ner till Havslatts badplats. Detta med tanke pa att
trafik till och fran fastigheten kan ske samtidigt som barnfamiljer som ska bestka
badplatsen kommer parkera pa parkeringen och darmed kommer behdva passera in- och
utpasserande bilar. Utéver ovan namnda synpunkter gors ett medskick om att det efter
genomforandet behover ske en dialog géllande parkeringstiden for besdkarna.
Sommartid nar behoven ar som storst behéver en reglering ske av parkeringstiden pa
forslagsvis max 5 timmar. Detta sa att inte parkeringen, som ar badplatsens och
restaurangens huvudparkering, fylls av besokare till nuvarande och nya bostadshus som
parkerar langre och tar upp flera av platserna. Har finns en osékerhet om det nya
forslaget tar hojd for en parkering per bostad? Om inte &r de boende och deras besokare
beroende av den allménna parkeringen.

Kommunens svar: Omrade for LIP (lattillgangliga insamlingsplatser), kan
ordnas pa annan plats i naromradet. Framtida parkering
kommer styras upp sa man tydliggor var man ska parkera
och var man kan kora, aven gangstrak tydliggors, vilket okar
sakerheten for gaende. Parkeringstiden kommer ocksa kunna
styras upp da parkeringsomradet planléaggs for kvartersmark
och inte allmén plats.

6. Raddningstjansten sydost

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma
sa nara byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel
mer an 50 m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske
med barbara stegar. Raddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunétet inte ger
tillracklig atkomlighet for raddningsinsats eller for utrymning med raddningstjanstens
stegutrustning.

En raddningsvég:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter

b. ska ha barighet motsvarande angransande vagnat eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.
Hardgjorda grasmattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller
konvex) minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sadan breddokning
och hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas
0. ska markeras med standardiserad skylt
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h. ska underhallas och snorojas. Exempel pa underhall &r skotsel av trad som kan hindra
stegresning
I. bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

For de utrymmen dar alternativ utrymningsvég utgors av fonster med hjélp av
raddningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm éverstiger 11 meter
krdvs maskinstege. | dessa fall ska uppstélliningsplats for stegfordon anordnas enligt
nedan. En uppstallningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer an 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som ska kunna nas med maskinstege,
dock hogst 9 meter fran husvéaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. ska underhallas och snér6jas pa samma sétt som raddningsvagen.

e. ska ha samma bérighet som rdddningsvégen.

Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomféras om avstandet mellan mark
och karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att
sékerstalla saker utrymning. Brandpostnéatet ska uppfylla géllande normer.

Kommunens svar: Ovan synpunkter hanteras i samband med bygglov

7. Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och férandring av omradet forutsattes att
planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med géllande
renhallningsférordning. Onskvart ar att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes.
Sa vi kan se att man tagit hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges
handbok.

Kommunens svar: Noteras

8. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet Skanova 6nskar
att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova
onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

Kommunens svar: Planforslaget beror inte teleledningarna da dessa ligger
utanfoér framtida exploatering.
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9. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och tar
darmed inte stéllning till planforslaget.

Kommunens svar: Noteras

10. Global connect

GlobalConnect AB har tagit del av forslag till detaljplan och later framféra foljande
synpunkter:

Vi vill uppméarksamma kommunen pa att IP-Only numera heter GlobalConnect AB. Vi
ber att detta justeras i planhandlingarna. GlobalConnect AB har markforlagda
fiberanlaggningar inom detaljplaneomradet. Vi dnskar att dessa bevaras i stérsta mojliga
utstrackning och att vi far medverkar i ett tidigt skede vid kommande utférande. Om
GlobalConnect tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter vi att kostnadsansvaret avilar den som initierar
atgarden.

Planbeskrivningen anger att inga rattigheter finns inom omradet, vilket & missvisande.
GlobalConnect har ingen ledningsratt, men ett kommunavtal som innebdr en rattighet
for vara ledningar i kommunal mark.

Vidare ar planen oklar kring hur kvartersmark for parkering ska hanteras vid framtida
fastighetsbildning. Om kommunen avser att avstycka bostadsomradet och fortsatt 4ga
marken dar vara ledningar ligger, behover detta tydliggéras. Ar det sé att hela
parkeringsytan ska inga en ny stor bostadsfastighet kommer nagon ga for vég inte
behovas och darmed inget g-omrade. Ska bostadsdelen avstyckas i flera fastigheter
fyller g-omradet ett syfte men utifran illustrationen med en stor parkering finns det da
majligen orsak till g-omrade aven for resterande del av parkeringsytan. Ar det sa att
ytan dar GlobalConnects ledningar ligger ska éverga till annan agare behdver
rattighetsfragan hanteras. Nagot servitut ar inte aktuellt i dagslaget da GlobalConnect
inte har nagon fastighet som kan agera harskande i narheten, utan istéllet behéver ett
nyttjanderattsavtal upprattas separate med ny agare eller fragan om ledningsratt
aktualiseras.

Vi noterar att detaljplanen innehaller reglering kopplad till en ‘3G-mast’ och
respektavstand till denna. Eftersom 2G- och 3G-naten &r under avveckling nationellt,
anser vi att det &r mer korrekt och framtidssékert att anvénda en generell term som
mobilmast eller basstation i planhandlingarna. Detta ger en enhetlig och teknikneutral
beskrivning som inte riskerar att bli inaktuell.

Om traden mot Saltviksvégen har ett skyddsvérde borde dessa skyddas i planen.
GlobalConnects ledning uppfattas beldgen vaster om traden och darmed utanfor
planomradet i den passage.
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Kommunens svar: Parkeringsytan kommer kvarsta i kommunens &go.
Planbeskrivningen kompletteras med att ett kommunavtal
finns och justerar 3G mast till mobilmast.
Gemensamhetsanlaggning kommer endast uppréttas over
infartsomradet da bostadsomradet kommer behdva nyttja
ytan for infart. Parkeringen avses inte nyttjas av bostaderna.

11. Hembygdsforeningen
Hembygdsforeningen har inget att erinra.

Kommunens svar: Noteras

12. Fastighetségare till Vitpepparn 1

I dag finns "naturmark” som skiljer fastigheterna &t. Vi dr bekymrade dver att den
befintliga slanten nara var fastighet markerad som n1 som redan idag ar ca 4m hdg,
bestaende av stenblock och andra utfyllnadsmassor har medgivits ytterligare utfylinad
utan begransningar varken vad géller naturmarken eller narheten till var tomt!
Dagvatten

Vi oroar oss mycket for problematiken med dagvattnet. Da grusparkeringen mestadels
bestar av fyllnadsmaterial som stenblock och grus med valdigt tunt jordlager pa
berggrund, gor att vattnet till liten del infiltreras och fordréjs inom planomradet utan
rinner till ”1agvattenpunkter” dir vér fastighet ligger. Marken (lagpunkter) nedanfor
parkeringen formar inte redan idag att infiltrera vattnet utan orsakar sma béckar och
vattensamlingar pa var fastighet! (Se bifogad filmupptagning av ett litet sommarregn i
augusti manad.) Dé endast 30% av marken ska vara genomslapplig och infiltrera vattnet
vilket & 70% mindre yta &n idag, kommer som en naturlig foljd att mer vatten, kommer
att rinna mot var fastighet! Vilket ocksa kan tydligt utlasas ur kapitlet om dagvatten!!
Och att man dessutom tycket att det &r bra att planomradet lutar ner mot lagvattenpunkt.
Detta ar inte acceptabelt! | nara framtid s3 kommer det att regna mera dessutom.
Gangvag mellan ny parkering och badplats

Det finns en befintlig asfalterad gangvég néra och i anslutning till planerad parkering
ner till Havslatts badplats. Vi anser att det inte finns nagon hallbar och saklig grund till
att anlagga en ny hardgjord och bred gangvéag med stora nivaskillnader norr om
parkeringen, runt hela det planerade omradet, skdvla naturomradet och ansluta till den
befintliga gangvagen ner till badet. Denna l6sning forlanger gangavstandet upp till 210
m. (Kommer nagon att anvanda den) Att som barnfamilj parkera vid vara stora
kopcentrum utgér med all sakerhet en mycket storre risk for trafiken &n vid Havslatts
parkering.

Sammanfattning, en férutsattning for att genomfora detaljplan

Da gronska ar av stor betydelse for omradets karaktar och hansyn till befintliga boenden
ar det viktigt att naturomradet éster och nedanfor planomradet bevaras. Att ytterligare
utfyllnad av ”slanten” inte sker. Att ny gdngvig runt planomradet (som &r
prickmarkerad) inte anldggs. Att en grundlig dagvattenutredning utfors.
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Kommunens svar: Omgivande naturmark sakras genom att det planlaggs som
natur. Omrade for slant regleras sa att ett avstand pa minst
10 m mot intilliggande fastighet inte far fyllas ut.
En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur
planomradets dagvatten ska tas omhand. En fordrgjnings-
anlaggning behover anlaggas i lagpunkten av omradet dit
dagvattnet kommer ledas via ledningar och vidare 6sterut via
dike.
Det avses inte anlaggas en bred hardgjord gangvag genom
skogen utan endast en enkel gangstig.

Tillgodosedda synpunkter

Inkomna synpunkter géllande detaljplanens utformning anses vara delvis tillgodosedda
for sakagarkretsen efter samradet.

Sambhallsbyggnadskontoret
Planfunktionen

Regina Laine
Mark- och planingenjor



