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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun.
Foljande personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Regina Laine Mark- och planingenjér

Erik Hjertqvist Stadsarkitekt

Kalin Genov Bygglovsarkitekt

Arne Erlandsson Mark- och exploateringsstrateg
Jerry Svensson Projekteringsingenjor
Konsulter

AFRY Infrastructure AB har utfort naturvardesinventering under varen 2025.
SWECO AB har utfort geoteknisk- och markundersokning under varen 2025.
STRUCTOR Miljo Ost AB har utfort dagvattenutredning under varen 2026.
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestammelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och forandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det &r tankt att planen ska
genomforas.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska uppréttas vid ny bebyggelse eller nar bebyggelse ska férandras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen anvéndningen av mark- och
vattenomraden och redovisar hur granserna mellan allménna platser, privat
kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild genomférandetid, som ar minst 5 ar och
hogst 15 ar. Planen ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra
rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markéagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angelégenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom
de ramar som samhallet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utdkat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma monster. | det
har fallet uppréttas detaljplanen med utdkat planforfarande och nedan féljer en kortare
beskrivning av processen.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berors
av planen. Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett
vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att Iamna synpunkter. Infor samradet
ska kommunen kungora forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens
anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella &ndringar gors i planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen
underratta dem som berdrs av forslaget, exempelvis sakégare, boende och 6vriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya
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planforslaget allmént tillgangligt for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen ar det aterigen mojligt att Iamna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till
samhallsbyggnadsnamnden for slutlig antagandeprévning. Om inga 6verklaganden
inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att protokollet fran
samhallsbyggnadsndmnden justerats.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att planlagga omrade pa ca 3800 kvm for nya bostader.
Planens syfte ar ocksa att planlagga omrade pa ca 3700 kvm for parkering avsedd framst
for Havslatts bad och campingomrade.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och areal

Planomradet &r belaget i stadsdelen Kolberga, intill Havslatts camping och badplats.
Anslutning till omradet sker via Saltviksvagen. Planomradets totala areal uppgar till
cirka 10 900 kvm.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av del av fastighet Kolberga 2:69 och del av Kolberga 2:1 som
ags av Oskarshamns kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden kan planen normalt inte andras eller upphévas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomforandetidens
utgang fortsatter den att galla. Efter genomforandetidens utgang kan dock planen éndras
eller upphdvas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Detaljplanens regleringar och motiv

Allman plats

GATA med kommunalt huvudmannaskap. Anvandningen anvéands for omraden avsedda
framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Ingar aven
komplement som behdvs for gatans funktion. En gata &r en allmén plats som &r avsedd
bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

NATUR med kommunalt huvudmannaskap. Anvandningen tillampas for gronomraden
som inte &r anlagda och som inte kraver nagon omfattande skétsel. Mindre
gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planlaggs vanligen som Natur.
Ofta anvands anvandningen for att avskilja eller skydda kvartersmark fran nagot. Det
kan handla om grona strak mellan bebyggelse som leder ut i stérre naturomraden eller
gronomraden som utgor skydd mot storningar fran buller eller ljus. Omradet mojliggor
utrymmen for omhéandertagande av dagvatten och dven plats for slant fran planomradets
bostadsmark far anlaggas.

Kvartersmark

Med anvandningen Bostéader (B) avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.
I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligga i eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till fér de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, véxthus,
lekplats och miljohus. Inom anvandningen gar det att uppfora olika typer av byggnader
som till exempel en- och tvabostadshus, radhus och flerbostadshus.

Anvandningen Parkering (P) ska anvéandas for omraden for parkeringsanlaggningar.
Aven komplement till verksamheten parkering ingar i anvandningen.
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Anvandningen Tekniska anlaggningar (E) Tekniska anldggningar kan anvéndas for
omraden for bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika
typer av tekniska anldggningar. Det handlar om anléggningar for produktion, distribution,
omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik
samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anlaggning.

Reglering av allman platsmark

dagvattensi: Mark for dagvattenhantering. Syftar till att fordrdja och rena dagvattnet
innan det nar recipient.

n1: Slant far anlaggas. Syftar till att inom omrade narmast bostads- och
parkeringsomradet sa far slant anlaggas. Detta mojliggor att storre del av markytan
inom kvartersmarken kan goras plan.

«auasnnnes  GAngstig. Syftar till att kunna anléagga en gangstig fran norra delen av
parkeringsomradet som ansluter till gang- och cykelvagen ner mot Havslatts bad och
camping.

Reglering av kvartersmark

Marken far inte forses med byggnadsverk. Under marken kan det finnas
ledningar och markomradet far inte bebyggas. Parkering far dock anlaggas.

bi1: Minst 30 % av anvandningsomradet ska vara genomsléappligt. Del av kvartersmarken ska
mojliggora for infiltration av dagvatten.

b2: Fordrojning av dagvatten inom anvandningsomradet. Avser yta planlagd som
parkering.

hi: Hogsta nockhojd ar 10 meter. Planomradet ligger i nérhet till befintligt
bostadsomrade med radhus/grupphus i tva vaningar. Hojdséttningen avser att anpassa
byggnationen till befintlig bebyggelse i omradets narhet.

h,: Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 6 meter. Avser att reglera maxhgjd
for komplementbyggnader.

e1: Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Reglerar utnyttjandegraden for bostadsbyggnation.

g: Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Omradet ska skétas gemensamt mellan
fastighetsagare for parkering och bostader da detta omrade behdévs for in- och utfart till
bostadernas parkering.

p1: Byggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far placeras som narmast 1,5 m fran fastighetsgrans. Detta for att
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majliggora en storre variation pa utformningen av omradet. Ingen annan
bostadsfastighet ligger i grans mot det nya bostadskvarteret sa narliggande fastigheter
kommer inte paverkas negativt av detta.

p2: Radhus/parhus far byggas ihop mot annan bostadsfastighet.

uy: Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Det finns befintliga
ledningar inom omradet vilka har ett allmannyttigt andamal.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Genomftrandetiden
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.

Illustration 6ver mojlig exploatering fér radhus.

Genomforandefragor

I genomfdérandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska
ses som vdgledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Mark och utrymmesforvarv
Planforslaget stéller ej krav pa skyldighet eller rtt till inlosen av mark.



Sida 9 av 23

¥ Oskarshamns

kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor for ny fastighetsbildning. Ingen minsta eller storsta storlek &r
angiven da omradet ska mojliggora for en enda fastighet eller flera mindre. Kommunen
initierar och bekostar ny fastighetsbildning nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Rattigheter

Norr om planomradet finns en basstation for mobiltelefoni, en telemast med tillhérande
teknikbod. Ett gallande arrendeavtal fér basstationen finns.

Inga servitut finns inom planomradet idag. Ledning fran mobilmasten ligger i marken
for parkeringsomradet, ledningsratt eller servitut bor bildas 6ver u-omradet.

Gemensambhetsanlaggningar och samfalligheter

De nya bostaderna kommer behdva ansluta till sina parkeringsplatser via kvartersmark
for parkering. En gemensamhetsanldaggning, markerat med rott pa kartan nedan, for in-
och utfart behdva skapas 6ver del av kvartersmarken for parkering och regleras i
samband med avstyckning av bostadskvarter. En samfallighetsférening ska bildas for
forvaltning av gemensamhetsanlaggningens skétsel och underhall. Kommunen initierar
och bekostar fastighetsbildningen.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Oskarshamns kommun ar huvudman fér den allménna platsen inom planomradet som &r
betecknad med GATA och NATUR. Inom naturmark mojliggérs for slant fran
parkeringsytan och bostadsmarken. Naturmarken ska ocksa mojliggora hantering av
dagvatten sa att dagvatten vid kraftiga skyfall eller sndsmaltning kan filtreras innan det
nar recipienten. Lagpunkt dit dagvattnet naturligt rinner och fortsatt ska ledas har
markerats med cirkel pa plankartan.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inte idag inom verksamhetsomradet fér Oskarshamns kommun men
kommer inkluderas vid byggnation och anslutning. Detta innebér att vatten- och
avloppsledningar ska kopplas till kommunens VA-nat. Anslutningsavgift till kommunen
ska erlaggas enligt beslutad taxa.

Ledningar

Det aligger fastighetsagaren att ansvara for de markkablar som aterfinns inom
fastigheten. Fastighetsagaren ska &ven kontakta ledningsagaren vid andring av
marknivan dar ledningarna &r placerade. Eventuella atgéarder inom egen fastighet kan
kréva ledningségarens medgivande. Eventuell &ndring eller flytt av anldggning/ledning
ska bekostas av den part som initierar atgarden.

Glocal Connect AB har underjordiska ledningar inom planomradet, markerat med u-
omrade. Markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) gor sa att
det inte blir planstridigt eller hindrar omrade fér ledning, men det bildas ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstalla att ledningarna
far vara kvar behover ledningsrétt eller servitut upplatas. Glocal Connect har dock ett
kommunavtal som medger réttigheter for ledningar i kommunal mark.

Parkering

Kvartersmark for parkering ar framst tankt for gaster och besokande till Havslatts bad
och campingomrade. Den mindre parkeringsytan i sydost kan arrenderas ut. Parkering
for bostaderna l6ses framst inom egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens kostnader fér markarbeten ska tackas av forséaljning av kvartersmark for
bostad. Kostnader fér upprattande av detaljplan regleras via planavtal med exploator.
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Planavgift
Planavtal har tecknats med framtida exploator, ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allman plats

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for den allmanna platsen inom planomradet.
Kommunen har darmed ansvar for omradets anlaggande, drift och skotsel.

Organisatoriska fragor

Avtal

Markanvisningsavtal finns tecknat med exploatér for bostader. Markanvisningen ger
Bolaget under avtalstiden:

e ensamratt att férhandla med Kommunen om éverenskommelse gallande kop av
markomradet vilket regleras i Kopeavtal.

e rétt att utfora erforderliga undersokningar och méatningar av exempelvis
geoteknik, geohydrologi, radon och markféroreningar. Bolaget ansvarar for att
aterstalla marken.

Bolaget ska inom avtalstiden och senast 6 manader efter att ny detaljplan vunnit laga
kraft ha ansokt om bygglov for bostaderna genom att ha skickat in kompletta
bygglovshandlingar till kommunens samhallsbyggnadskontor som:

e inte avviker avsevart fran de skisser som redovisas i markanvisningsavtalet,
sdvida inte kommunen godkant nya skisser under avtalstiden.
e inte avviker fran den nya detaljplanens bestammelser.

Markanvisningen fullbordas genom "Kopeavtal med villkor for exploatering”
(Kdpeavtal) som avses ingas mellan Kommunen och Bolaget efter att eventuella
villkor/ataganden i markanvisningsavtalet ar uppfyllda. For att teckna Képeavtal kravs
att en ny detaljplan vunnit laga kraft och att Bolaget uppfyllt sina ataganden i punkt 1.5
inom avtalstiden for detta markanvisningsavtal.

Beraknad tidsplan

Samrad november/december 2025
Granskning april/maj 2026
Antagandeprévning sommaren 2026
Upplysningar

Detaljplanens genomfoérandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden kan planen normalt inte &ndras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens
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utgang fortsétter den att galla. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen andras
eller upphdvas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Syftet med den nya detaljplanen bedéms inte strida mot géallande Gversiktsplan OP 2030
antagen 2023-02-13. Omradet &r inte sarskilt utpekat i 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gallande detaljplan fran 2010. Planen anger omrade fér handel
och parkering. Handeln som planerades 2010 blev aldrig aktuell och hela omradet &r
idag en grusad yta som anvénds for parkering.

Planbestammalser
Faliarde gillar inom omradt med nadanstasnds beteckingar. Endsat angiven anvandring och)
e e W gl o hels planamraset

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH WATTEN

Allmin plats
LOKALGATA Lokaltraflk

P-PLATS Parkerlng

Kvartersmark
Handel

|I] Parkering. Infartsmdlighet ska finnas fran z-omréade.

Atervinningsstatlon far anordnas.
UTNYTTJANDEGRAD
e Stbrsta byggnadsarea 1200 m*
BEGRANSNINGAR | MARKEN BEBYGGANDE
Mark far Inte bebyggas

Marken ska vara tilgnglia far allman krtrafik

MARKENS ANORDNANDE
Mark ach vegetation
n Tréidrad skall finnas. Se planbeskrivning

Utfart
fe——e— — Kbrbar utfart far Inte anordnas

UTFORMNING
Utfermning

<> Hagsta byggnadshd]d 7,0 meter
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetd
Genomfbrandetld ar fem ar frén det datum planen vunnlt laga kraft.

Detaiplan &
Del av Kolberga 2:69

A 4993

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor ovan detaljplan fran 2010 att
gélla.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda beddmningen &r att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kraver en
miljobeddmning. Skalen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande
paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor
inte heller paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Genomforandet av planen bedéms mdjliggora effektivt utnyttjande av materiella vérden
da behovet av bostader tillgodoses pa en plats nara befintlig infrastruktur.

Se Undersokning om betydande miljopaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut sker under samradstiden.

Utredningar

Under varen 2025 utfordes en 6versiktlig geoteknisk undersékning och
markundersdkning av SWECO samt en naturvérdesinventering som utférdes av AFRY
Infrastructure. Efter samradet utfordes en dagvattenutredning av Structor da plats for
dagvattenhantering justerades. Se mer under Planeringsforutsattningar nedan.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av utokat strandskydd. Sarskilt skal for upphavande av
strandskyddet enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ § anges

- genom en Vvag, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél avskilt
fran omradet narmast strandlinjen.

Marken mellan aktuellt planomrade och strandlinjen ar idag ianspraktagen av
villatomter och campingverksamhet. Langs med vattnet finns gang- och cykelbana som
sakrar allmanhetens tillgang till stranden.

Natur

En naturvérdesinventering enligt svensk standard ar genomford av AFRY Infrastructure
under varen 2025. Under inventeringen identifierades en naturvardesbiotop som
bedomdes ha visst naturvérde, klass 4. Ett sarskilt skyddsvart trad och tva skyddsvarda
trad identifierats, dessa trad finns inom norra omradet, planlagt fér natur.
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Sammanfattningsvis finns det laga naturvarden inom inventeringsomradet. Endast en
naturvardesbiotop med visst naturvérde patraffades samt en vardeart. VVardearten ar inte
rodlistad som hotad, fridlyst eller strikt skyddad. AFRY beddmer inte att omradets
naturvarden behdver utredas ytterligare.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena kvéavedioxid/kvéaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och
2004/107/EG.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte
oOverskridas.

Buller

Det &r viktigt att man ur god boende- och miljosynpunkt planerar bostaderna sa att
riksdagens riktvarden gallande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i
forordningen (2015:216) om trafikbuller. Riktvardena for den ekvivalenta ljudnivan for
buller vid en bostadsbyggnads fasad, upp till 35 m? , ar max 65 dBA. For bostader storre
an 35 m? &r riktvardet 60 dBA. For uteplats galler 50 dBA ekvivalent ljudniva. Om
mojligt efterstravas lagre nivaer an vad riktvardena anger.

Planomradet ligger intill Saltviksvagen med skyltat hastighet pa 40 km/h som trafikeras
med 2800 fordon/dygn, med uppréakning av trafiken pa 1% till 2040 ar antalet fordon ca
3280/dygn. Kvartersmark for bostader ligger ca 50 m fran vagmitt. Genom Boverkets
metoder i skriften Hur mycket bullrar vagtrafiken? gar det att Gversiktligt berakna
vagtrafikbuller. Genom dessa metoder berdknas den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik
vara 52 dBA vid nédrmaste fastighetsgréans for bostad.

Omradet som mojliggor for bostadsbyggnation berdknas klara riktvéardena for buller vid
bostadsbyggnads fasad. Mojlighet att ordna uteplats under gallande riktvarden kan
ocksa uppnas.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i svensk lagstiftning ar 2004
genom bland annat Vattenforvaltningsférordningen. Implementeringen av
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vattendirektivet bedrivs med hjélp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN)
som beskriver den kvalitet eller den “status” en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en
viss tidpunkt.

Omradet ingar i huvudavrinningsomrade Mellan Viran och Eman med delavrinnings-
omrade Rinner mot Oskarshamnsomradet (SE571450-163320) som &r recipient for
omradets dagvatten. Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Kommunen gor beddmningen att berord vattenfoérekomst ej kommer
paverkas negativt av planforslaget. Se mer nedan under rubriken Dagvatten.

Dagvatten

” — ..".

N

=== Foreslagen dagvattenledning Natur-/grisvta
D Detaljplaneomrade . . - U
== == FoOreslaget krossdike l:l Bostadsomride
Utredningsomrade,  eesses Foreslaget naturdike - Gata/vi
D avrinningsomrade till Foreslagen St
foreslagen damm — Awvattningsriktning 7/ Parkering, grus
OO Planerad skogsstig gy Foreslagen torrdamm - Parkering, asfalt

Planomradet bestar idag till storsta del av uppfylld mark belagd med grus. Ovrig mark i
nordost — Ost, dar ocksa markomradet ar lagre, bestar av ett skogsomrade.
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En dagvattenutredning har tagits fram av Structor AB, nedan bild och text beskriver
framtida dagvattenhantering:

Parkeringsomradet

For att ge ett trevligare intryck av parkeringen kommer trad att planteras inom
parkeringsomradet vilket da ocksa kommer méjliggora ytor for dranering och rening. En
eller en kombination av nedanstaende dagvattenatgarder bor anvandas for utjamning
och avskiljning av fororeningar for parkeringsytor:

- genomslapplig belédggning

- vaxtbaddar

- infiltration i skelettjord (med trad dér dagvatten leds till jordblandad skelettjord)

Mark inom parkeringen avleds dsterut mot véaxtbaddar. Draneringsledningar fran
foreslagna vaxtbaddar ansluts till dagvattenledning i lokalgata mellan parkeringen och
bostadsomradet. Ledningens utlopp foreslas i befintlig svacka i skogsomrade i den norra
delen av detaljplanen. Fran svackan leds dagvatten till féreslagen damm genom ett dike
som skapas genom upphojning av planerad skogsstig. Aven dagvatten fran den ostra
delen av Kolbergavagen, vaster om detaljplanen, behover avvattna pa motsvarande satt.
Befintlig flodesvag hindras dock genom att planerad parkering fyller upp mark i den
norra delen av planomradet. En ledning foreslas darfor for att ansluta vagdiket till
parkeringens dagvattensystem.

Bostadsomradet

Bostadsomradet foreslas planeras med dranerade infiltrationsanlaggningar. Regnbéaddar
foreslas i forsta hand. Val av anlaggning behdver dock anpassas efter slutgiltig
utformning av kvarteret. Lokalt dagvattensystem med ledningar beh6vs dven inom har.
Ledningarna ansluter dranerings- och braddfléden fran 6ppna dagvattenanlaggningar till
foreslagen damm.

Dagvatten fran lokalgata och parkering i den sodra delen samt ytor som avrinner mot
gatan foreslas avledas till féreslagen damm. Avledning foreslas med ledning fran ett
befintligt naturdike utmed Pepparstigen dit vatten rinner i dagslaget. Fran diket foreslas
en ledning forlaggas utmed bostadsomradets grans, i planerad utbyggd slant.
Ledningens utlopp foreslas i skogsomradet med vidare ytlig avrinning till foreslagen
damm. Foreslagen damm &r lokaliserad i en befintlig lagpunkt. Ytterligare volym
foreslas skapas genom att mark hojs upp utmed planerad skogsstig. Dammen foreslas
generellt vara torr men utformas sa att ett begransat vattendjup (cirka 0,2 meter) uppstar
under nederbdrdstillfallen for att medge infiltration av mindre regn. Vid extrem
nederbord motsvarande aterkomsttid éverstigande 20 ar behéver braddning kunna ske
kontrollerat 6ver den planerade stigen. Stigens marknivaer behéver darmed planeras sa
att braddning sker i ratt riktning, mot foreslaget krossdike. Foreslaget krossdike i
naturomradet nordost om detaljplanen foreslas folja befintlig svacka dar vatten rinner
idag. Strackan for foreslaget krossdike bor eventuellt dven schaktas ut nagot for hogre
flodeskapacitet, vilket skulle skydda intilliggande fastighet Vitpepparn 1 och 3
ytterligare mot risk for dversvamning. Nedstroms diket, inom Havslatts camping,
foreslas dagvattensystemet kulverteras for anslutning till befintligt
dagvattenledningsnét.
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Fororeningsberéakning dagvatten

Fororeningsberakning visar att arliga féroreningsmangder generellt forvantas minska
eller bli oférandrade med den foreslagna dagvattenhanteringen jamfort med befintlig
situation. De beraknade halterna indikerar ocksa att halterna i dagvattnet underskrider
de riktvarden som finns for utsldpp av dagvatten. Berékningen visar dock att en viss
6kning av fororeningsbelastning av fosfor kan ske. Naringsdmnen och 6vergodning ar
de parametrar som framst paverkat klassningen av ytvattenférekomstens ekologiska
status till mattlig. Den beraknade arliga 6kningen ar 0,05 kg. Detta &r att betrakta som
en mindre 6kning och det kommer inte att ge nagon direkt paverkan pa
vattenforekomsten. Utifran berdknade mangder och halter bedoms darmed inte
detaljplanen med foreslagen dagvattenhantering paverka majligheten att uppna
miljokvalitetsnormen.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer déar dversvamningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den
enskilda, maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. FOr sadana byggnader ska
lagsta grundlaggningsniva vara +3,05 meter dver nollnivan i hojdsystemet RH 2000.
Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet ej ligger inom nagon riskzon for
éversvamning. Planomradet ligger mellan cirka +7 meter till +16 meter Gver havet, och
I6per ingen risk for att paverkas av kommande hogre vattenstand i havet. Det foreligger
heller ingen risk for skred eller erosion.

Fororeningar

Planomradet bestar av fyllnadsmassor, framst fran stenmassor fran
sprangningsarbeten nar Kolbergavagen/Saltviksvéagen byggdes.
Utfyllnadsmaterial kan innehalla féroreningar och en markundersokning
bestalldes for omradet. (Bilaga: Markundersokning SWECO AB)

Undersokningen visar pa att forekommande haltnivaer inte bedéms kunna
medfora risker for kanslig markanvéndning. Den genomforda miljotekniska
markundersdkningen ger en 6versiktlig bild av fororeningssituationen inom
undersokningsomradet i de ytligare lagren. Det kan darmed inte uteslutas att
fororeningshalter kan férekomma lokalt eller i djupare lager, trots att detta inte har
identifierats i denna undersokning. Vid fortsatta schaktarbeten i omradet bor det
darfor finnas beredskap for hur misstankt avvikande eller férorenade massor kan
hanteras. Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras
sa att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig
Markanvandning (KM) uppfylls. Enligt 10 kap. 11 § MB ska den som &ger eller
brukar en fastighet oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat genast underlatta
tillsynsmyndigheten om det upptéacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon.
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Radon

Omradet for bostader ligger pa gransen mellan forhéjd och normal markradon.
| ett tidigt skede infor byggprocessen bor en markradonundersokning utforas och
utformningen dérefter anpassas efter resultatet.

Geotekniska forhallanden och utforande

En 6versiktlig geoteknisk undersokning ar utford, nedan text ar hamtad fran SWECQO's
rapport daterad 2025-08-29:

Inom omradet bedoms jorden huvudsakligen utgoéras av ca 1 — 3 m fyllning som
antingen direkt eller via hogst ca 3 m organisk jord, sand och moran vilar pa berg.
Jorden mellan fyllningen och underliggande berg varierar stort inom omradet i saval
maéktighet som beskaffenhet/egenskaper (jordlagerfoljd). Bergets dveryta har bestamts i
5 punkter pa nivaer mellan ca 1 — 5 meters djup fran nuvarande markyta. Fyllningen
beddms huvudsakligen utgoras av friktionsmaterial (sand och grus) med stora inslag av
sten och block. I samband med utférda jord-berg-sonderingar har flera stora block
patraffats i fyllningen vilket dven bekréftades vid den kompletterande
provgropsgravningen. Under befintlig fyllning férekommer troligtvis ca 0,3 - 1,0 m
organisk jord i nagra av de utférda undersoknings-punkterna. Detta bedéms pa erhallna
sonderingsresultaten fran utférda jord-berg-sonderingar samt via uppspolad svart jord
vid densamma. Dock &r detta en mycket grov undersékningsmetod varfor det kan rora
sig om ett tidigare vegetationsskikt om ca 10 — 30 cm som ligger kvar under befintlig
fyllning som i sin tur underlagras av l6sare lagrad sand.

Med radande forutsattningar kravs forstarkningsatgarder avseende grundlaggning av
samtliga sattningskansliga konstruktioner. Beroende pa blivande konstruktioners
placering, grundlaggningsnivaer, laster etc. kan olika typer av
grundforstarkningsatgarder vara aktuella. Med radande forhallanden bedoms utskiftning
av befintlig fyllning, och dartill eventuell underliggande organisk jord, mot ny fyllning
utford enligt AMA Anlaggning vara den mest lampliga grundforstarkningsatgarden.
Palning, borrade palar p.g.a. fyllningens stora blockinnehall, ar ocksa ett mojligt
alternativ men torde vara dyrare an ovan beskriven utskiftning. FOr grundlaggning av
mindre sattningskansliga konstruktioner, miljéhus, hardgjorda ytor etc. kan befintlig
terrassyta packas med tung vibrerande vélt, forutsatt att mindre eventuella séttningar
kan accepteras.

Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlaggning enligt denna lag ska
ske med hénsyn till natur- och kulturvérden, miljo- och klimataspekter. Bland annat
genom en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljéférhallanden i 6vrigt.

Klimatfragor utgor en planeringsforutsattning som kommunen tar hansyn till vid
planl&dggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska
samhallets sarbarhet och béattre anpassa samhallsbyggandet till de féljder som ett
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forandrat klimat kan medféra. En global 6kning av medeltemperaturen véntas medféra
en klimatférandring med betydande konsekvenser for naturmiljé och samhalle.
Effekterna av ett forandrat klimat innebar bland annat 6kad och intensivare nederbord,
hojda medeltemperaturer och varmeboljor, samt stigande havsnivaer vilket staller krav
pa atgarder for att anpassa samhallet till de klimatforandringar som sker nu och i
framtiden.

Hojdmatningar (i RH2000) vid planomradet méter cirka +14 meter 6ver havet.
Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet ej ligger inom nagon riskzon for
Oversvamning. Gronska ar av stor betydelse for en stads karaktér, for staden som
livsmiljo samt utgor en del av staden som helhet. Trad kan exempelvis rena luft och
bidra med en battre luftkvalitet, ddmpa vind samt utjdmna temperaturskillnader. Planens
genomforande innebar att en grusad yta pa ca 4000 kvm kommer iordningstallas for
bostader och en stérre parkering. Parkeringen kommer férses med ett antal nya trad for
att bryta upp en éppen yta och da daven mojliggora naturlig avrinning av dagvatten.
Bostadskvarteret kommer regleras sa att minst 30 % ska méjliggora infiltration av
dagvatten.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll fér anpassning till
klimatférandringarna. Vid arbetet med kommunens nya 6versiktsplan antagen ar 2023
har underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 &r
benamnt Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon.
Underlag till éversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat
analys av nulage och forvantade klimatforandringar, forutsattningar och utmaningar pa
grund av klimatférandring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i
bebyggelsen. For aktuellt planomrade berér dokumentet inga 6versvamningsrisker. Med
utgangspunkt i ovan namnda dokument och dvriga kanda forhallanden pa platsen
bedémer kommunen att det aktuella planforslaget innebér en lamplig markanvéndning
for det avsedda anvandningsandamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa
planomradet bedéms inte medfora problem av vasentlig betydelse, varken i nutid med
radande forhallanden eller med avseende pa forutsagbara framtida forhallanden. Néagot
behov av ytterligare klimatanpassningsatgarder bedéms inte foreligga inom
planomradet. Okad nederbord stéller krav pa kvalitativ och kvantitativ
dagvattenhantering. Planomradet anpassas till intensivare nederb6rd, se mer under
rubriken Dagvatten.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Vid patraffande av intressanta
objekt ska behorig expertis radfragas och en ansokan om tillstandfor exploatering ska
stéallas till Lansstyrelsen i Kalmar L&n, Kulturmiljofunktionen, som fattar beslut i
arendet och avgor vilka eventuella fortsatta arkeologiska insatser som krévs. Om
fornlamningar patraffas inom omradet rader anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen.
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Fysisk miljo
Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade ca 1,8 km norr om Oskarshamns

centrum, forskola och skola ligger ca 1 - 1,5 km fran planomradet. Mojligheterna till
rekreation och friluftsliv &r goda i ndromradet.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullmaktige
2015-03-09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler
for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med funktionsnedsattning. Det
Overgripande syftet med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens namnder,
styrelser och férvaltningar i deras planering av verksamheten. Detta for att forbattra
tillgangligheten for alla méanniskor i Oskarshamns kommun. Planen forutsatter att dess
innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens handikappolitiska
program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1
januari 2020 under namnet barnrattslagen. Barnréattslagen stéller krav pa kommunen att
arbeta med dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbetet med detaljplanen har
barn och ungas behov beaktats. Planomradet ligger ca 1,5 km fran befintlig skola med
utbyggda gang- och cykelvagar. Kommunen gor bedémningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors
detaljplanen tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat
tillgangliga digitalt pa hemsidan.

Beddmningen &r att planforslaget utgér en positiv konsekvens for barn och unga.
Forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om
barnets réttigheter.

Trafik

Planomradet ligger intill befintliga gator och gangstrak och ar darigenom val
sammankopplat till 6vriga delar av staden. Gang- och cykelvagar finns langs med
Saltviksvéagen och Kolbergavégen.

Planomradets lage inom tétorten innebar god tillganglighet till kollektivtrafik.
Busshallplats for stadstrafik ligger intill planomradet vid Saltviksvagen.
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Ovrigt

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhallningsforskrifter. Det
géller bland annat tillganglighet och utformning av miljérum, utstéllningsplatser for
avfallskarl eller dylikt. Idag finns en atervinningsstation pa omradet som avses tas bort
eller flyttas. Fastighetsnara insamling av forpackningsavfall ska, enligt forordningen for
forpackningsavfall i Sverige, vara infort till 1 januari 2027.

Norr om planomradet finns en basstation for mobiltelefoni, en telemast med tillhdrande
teknikbod. Stralsakerhetsmyndighetens bedémning &r att radiovagor fran dessa inte
innebar nagra halsorisker for allmanheten. Efter ett avstand pa tio meter ar stralningen
sa minimal att det inte har nagon paverkan pa manniskan.

Konsekvenser
P

Ilustration 6ver hur planomradet kan komma att se ut.

Fastigheter och rattigheter

Planomradet utgors idag av kommunalt &gd mark. Vid planens genomfaérande avser
kommunen sdlja kvartersmark for bostad till privat exploattr. Ny fastighetsbildning
kommer da att genomforas.

Natur

Omradet som planlaggs ar idag till stora delar en grusad parkeringsyta. Naturinventering
har utforts kring omgivande natur och de trdd som pekats ut som skyddsvérda sparas
och star inom omrade markerat Natur.
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Miljo

Den sammanlagda beddmningen &r att genomforandet av detaljplanen inte medfor
betydande negativ miljopaverkan. Skalen for detta ar att planen inte kan antas medfcra
betydande paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden.
Planférslaget medfor inte heller paverkan pa risker for manniskors hélsa eller miljon.
Genomforandet av planen bedéms mdjliggora effektivt utnyttjande av materiella vérden
da behovet av bostéader och skola tillgodoses pa en plats nara befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer gallande miljokvalitetsnormerna for luft
bedéms inte 6verskridas. De delar inom planomradet vilka mojliggor for
bostadsbyggnation beréknas klara riktvardena for buller. Kommunen gér beddmningen
att berord vattenforekomst ej kommer paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger pa cirka +14 meter dver havet, och loper ingen risk for att paverkas
av kommande hogre vattenstand i havet. Det foreligger ingen risk for skred eller
erosion. Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar mindre an 10 minuter.

Sociala

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och
kommunens handikappolitiska program rérande tillganglighet. Eventuella atgarder for
att uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Bedomningen &r att planforslaget utgér en positiv konsekvens fér barn och unga da fler
bostader skapas i Oskarshamns stad med narhet till skolor och rekreationsomraden.
Forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om
barnets réttigheter.

Trafik

Planomradet ligger intill befintligt gatunat och val sammankopplat till de 6vriga delarna
av staden. Gang- och cykelvégar finns tillgangliga pa nara avstand, langs med
Saltviksvagen/Kolbergavéagen. Planomradets lage inom téatorten innebar god
tillganglighet till kollektivtrafik.

Kvartersnamn
Gatunamnsberedningen har beslutat om kvartersnamnet Citronpepparn for bostadsomradet.
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Allmanna och enskilda intressen

Planférslaget mojliggor for exploatering och byggnation av 15 — 20 nya bostader i
Oskarshamn stad i form av radhus eller grupphus. Att méjliggéra for
bostadsexploatering och parkering bedéms vara av allmant intresse. Gronomrade sparas
till narmaste granne 6sterut dar marknivan ocksa ar lagre.



