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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Sarah Hassib Planarkitekt

Julia Isberg Planarkitekt

Martin Fridlund Kart- plan- och byggchef
Kristina Erlandsson Samhallsbyggnadschef

Konsulter, myndigheter och organisationer
Vatten och Samhéllsteknik AB — PM, dagvattenutredning, del av Verkstaden 16.
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréattas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nar det
ska byggas nytt eller néar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvéandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomférandetid, som &r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utokat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med uttkat forfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berdrs av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges maojlighet att Iamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungéra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla. Planhandlingarna finns
aven tillgangliga pa kommunens webbplats under samrads- och granskningstiden,
www.oskarshamn.se/detaljplaner.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som


http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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berors av forslaget, exempelvis sakagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya planforslaget alimant tillgangligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att lamna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till kommunfullmaktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmaktige justerats.

Har ar vi nu

Underrattelse Gransknings-

Uppd P Samrad
ppdrag  (Program) amra Granskning utlatande

gy | ]
e e pie

Maéjlighet att lamna synpunkter

Antagande Laga kraft

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for kontor, verksamheter samt gang- och cykelvag.

Detaljplanens regleringar ska forhalla sig till omkringliggande hamnomrade och sakerstélla en
god planering.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Lage och areal

Planomradet &r belaget i korsningen mellan Verkstadsgatan och Gréndalsgatan inom
Oskarshamns hamnomrade. Planomradets totala areal uppgar till ca 1600 kvm.
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Planomradets avgransning markerat med rod streckad linje.
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Markagoforhallanden

Detaljplaneomradet bestar av del av fastigheten Verkstaden 16 och ags idag av Oskarshamns
kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden kan planen normalt inte andras eller upphévas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter genomforandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réattigheter i planen behdver beaktas.

Allman plats

Gata med kommunalt huvudmannaskap. Anvandningen anvands for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Ingar &ven komplement som behdévs
for gatans funktion. En gata ar en allméan plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik.

Anvindningen Gang- och cykelvadg innefattar gator och vagar som ar avsedda for enbart
gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang- och cykelvégar, till
exempel for att sakerstalla en allméan gang- och cykelvag mellan kvarter eller en
expresscykelvag. Anvandningen kan ocksa anvandas for gang- och cykelbanor langs med
gator eller vagar.

Anléaggningar och byggnader som behdvs for gang- och cykelvéagens skétsel och bruk ingar
ocksa i anvandningen. Det kan till exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser. Detta
ingar i anvandningen oavsett om det redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.
Tekniska anlaggningar som ér till for ett allmannyttigt behov men som inte behdvs for
anvandningens funktion kan ocksa rymmas inom allman plats. Det kan till exempel vara ett
elskap eller en mindre transformatorstation. Vilka anlaggningar som kan inrymmas ar alltid en
bedémningsfraga i det enskilda fallet och beror pa platsens forutsattningar och anlaggningens
storlek och péverkan pé& den allmanna platsen. Atgarden far inte motverka den allménna
platsens syfte och inte heller hindra allménhetens tilltrade mer an i begransad omfattning.
Storre anlaggningar ar darfor lampliga att reglera med en egen anvéandning.

En gang- och cykelvag bor utformas for att sékerstalla framkomligheten och sakerheten for
gaende, cyklister och mopedister. Utformningen, som till exempel olika typer av
markbeldggning, mindre cykel- eller mopedparkeringar, markhéjder eller lutningar, kan
regleras med egenskapsbestdmmelser. Daremot &r trafikregleringar inte lampliga att gora i en
detaljplan.

Kvartersmark

Med anvéndningen Kontor avses kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande verksamhet
som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
stérning av betydelse fér omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och
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har besoksverksamhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Anvindningen Verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter
som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstader. Aven verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begransad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Flera typer av service kan ocksa inga i andra
anvandningar. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det
handlar da framfér allt om partihandel. I mindre utstrackning far aven forséljning till enskilda
forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar dock
inte i anvandningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen.

I anvandningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.
Anvandningen inrymmer tekniska anldggningar som kompletterar verksamheterna.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

GATA - Gata
Motiv: En mindre del av gatumark planléaggs i detaljplanen for att reglera utfartsfrbud fran
fastigheten ut mot befintligt gaturum.

GCVAG - Gang- och cykelvag
Motiv: Ny gang- och cykelvag genom planomradet som ansluter hamnomradet till
Grondalsgatan.

Reglering av kvartersmark

K - Kontor
Motiv: Regleringen av kontor inom kvartersmark syftar till att uppfylla planens syfte om att
mojliggora for bland annat kontor inom planomradet.

Z — VVerksamheter

Motiv: Regleringen av verksamheter inom kvartersmark syftar till att uppfylla planens syfte
om att méjliggora for bland annat verksamheter inom planomradet. Regleringen stammer
éverens med den befintliga anvandningen av planomradet idag.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

*  Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Mark som inte far forses med byggnad regleras for att uppréatthalla god trafiksakerhet
i omradet genom att byggnader inte placeras for nara omkringliggande gator som kan
skymma sikt. Planomradet &r belaget i en korsning och god sikt till anslutande vagar bor
framjas bade for bilister men ocksa for fotgéngare och cyklister som nar korsningen via
foreslagen gang- och cykelvag.

HOjd pa byggnadsverk
hi — Hogsta nockhojd ar 22 meter
Motiv: Hogsta nockhojd ar 22 meter. Motivet till vald nockhéjd ar att omkringliggande

bebyggelse inom Oskarshamns hamn har nockhdjder i liknande skala. Nockhdjden mojliggor
kontor och verksamheter.

Stangsel, utfart och annan utgang

> O - O ¢

Motiv: For trafiksakerheten ar det inte lampligt med utfart fran befintlig fastighet Verkstaden
16 ut mot gaturummet och korsningen mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Trafik till
och fran planomradet ansluts via lokalgata norr om detaljplaneomradet.

b1 — Minst 20% av marken ska vara genomslapplig

Motiv: Planbestimmelsen om markens genomslapplighet syftar till att sékerstalla god
dagvattenhantering inom planomradet. Det innebér att ca 250 kvadratmeter inom
planomradet ska vara genomsléappligt. Med regleringen méjliggérs utbyggnad om ca 80 m?
utdver befintlig bebyggelse inom anvandningsomradet.



Sida 11 av 27

¥ Oskarshamns

kommun

Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska ses som vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna

planbeskrivning har upprattats efter Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestammelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor for en forandrad fastighetsindelning och att omradet fér detaljplanen
bildar en egen fastighet utifran foéreslagen plangrans. Planforslaget mojliggor en
fastighetsreglering pa ca 1235 kvadratmeter for kontor och verksambhet.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inga gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter finns eller avses upprattas inom
planomradet.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avloppsledningsnatet
och fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet.

For utbyggnad, drift och skétsel av anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten &r
Oskarshamns kommun ansvarig.

Dagvatten infiltreras till viss del i den del av planomradet som bestar av en ppen grusyta
men infiltrationsmojligheten ar begransad da marken bestar av berg. Majoriteten av
dagvattnet fran planomradet vid stérre nederbord avrinner via rannstensbrunnar och
dagvattenledningar i Gréndalsgatan vidare till recipienten. For att se till att vatten vid skyfall
inte rinner mot intilliggande bebyggelse ska héjdsattningen reglera att vatten rinner i
sydlig/sydvaéstlig riktning mot Grondalsgatan. En ny rannstensbrunn skulle vid behov kunna
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placeras i anslutning till planomradet och anslutas till befintlig dagvattenledning utanfor
planomradet.

Ansvarsfordelning
Byggande inom kvartersmark avses ske i privat regi.

Ledningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintlig
byggnad inom planomradet ar ansluten till befintliga vatten- och spillvattenledningar. Utanfor
planomradet finns dagvattenledningar i gata.

Oskarshamns Energi har en elledning under jord som forsorjer fastigheten. Ledningen ligger
inom omradet for prickmark - marken fa inte forses med byggnadsverk.

Vid exploatering som kraver flytt av ledningar bekostas atgarden av den som initierar
atgarden.

Parkering
Parkering ska kunna lésas inom kvartersmark pa privat fastighet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ett planavtal har uppréttats mellan kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhallsbyggnadskontoret. Ddrmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Drift allman plats
For utbyggnad, drift och skotsel av all allman plats &r Oskarshamns kommun ansvarig.

Organisatoriska fragor

Beraknad tidsplan

Samrad sommar 2025
Granskning hdst 2025
Antagande vinter 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomradet &r inte sérskilt utpekat i gallande 6versiktsplan 2030, antagen i
kommunfullmaktige 13 februari och laga kraft 21 mars 2023. Planforslaget bedoms inte strida
mot Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan A 4909, Verkstaden 16 m.fl. fastigheter fran ar 1996. |
gallande detaljplan regleras omradet for aktuellt detaljplaneforslag som mark for trafik eller
parkmark. | omradets syddstra hdrn ar marken reglerad som kvartersmark for
transformatorstation. Norddst om parkmarken ar marken reglerad for lokalgata.

>~ PLANBESTAMMELSER
Foijande gier rom omriden med necanstiende befeckningar,

Endas! angven avanoning och utformning o ti&en
GRANSBETECKNINGAR

Plaromr3des ;’XF gramen ligger | rastrets nnerkant
—— ATVEOINGSY

— Egens u.a;gm'
e ANVENONNGSYUES avsedd att utgd
ANVANDNNG AV ALLMANNA PLATSER
HUVUDGATA Tratk nedtan oneiden
LOKALGATA Loxaltrafi

P-PLATS  Parkering

PARK Anlagd park

NATUR NaturonrSde

1 Transformaterstation
3 Merdrrngsstation
J rdustri
v Ham

N Tratk

N UTF{RMM AV ALLMAN PLATS

Foreskriven had dver noliplane!

q .‘.\g Ging- och cykelvag
ind.spdr  industrispdr, jirmag
BEGRAh&NGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
] Marken t3r nfe bebygges

2 Marken siall vara Niganglg for diman kdrtrafic
~ 4 -:-3_':1,» Hogsfa byggnadshild | meter Over noliplanet
P

> UTFART
Fo--=0 Uttart 13 infe anordhas Over dena grans
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
1 Planens genonforandetid siutar 31 decenber 2002
Fastighetsplan, 14 tostindelrig, faststalld 195-04-2% wphor
alt giia rom planomedet,

.. UPPLYSNNGAR

THl planen hor ftoruion dena Sanrdsbesiut BN 159-02-21

plankarta med bestammelser Utstalinngstesid BN 1996-06-12
Plartesiciving Antagen KF 1996-10-%

- Genonforandetesiriving Laga &t 19%-1-9

Utdrag ur detaljplan fran 1996.

Gillande detaljplan A4909 byggde pé en idé¢ om en “varvsby” som aldrig genomfordes. Den
innehdll kontor/handel samt parkeringar och parkmark. ”Verkstad 14”, den pampiga
tegelbyggnaden med valvt tak, skulle i den visionen rivas och ge plats at gotlandsterminalens
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trafiklosningar. Den aktuella byggnaden for denna detaljplan var ocksa tankt att rivas, for att
ge plats at parkmark och cykelvag, vilket inte heller genomforts.

Om det aktuella detaljplaneférslaget antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan.

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedémningen ar att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljépaverkan som kréaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella vérden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Se Undersokning om betydande miljopaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut sker under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet ligger inom hamnomrade som omfattas av riksintresset Oskarshamn hamn.
Sjofartsverket tog beslut om det aktuella riksintresseomradet den 22 oktober 2001.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da det till storsta delen planlaggs
enligt idag rddande forhallanden.

Natur

Planomradet &r idag delvis exploaterad av en verksamhetshyggnad och syddst om byggnaden
finns 6ppen mark med vildvuxen vegetation. Vegetationen bestar av vildvuxet gras och
mindre buskar. Naturvardena bedoms vara valdigt laga pa platsen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer dr att reglera utslédpp och stérningar som kan ha
skadlig effekt pa manniska och/eller natur. Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for vattenférekomst och en for
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett vérde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm évertrads.
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Luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena kvéavedioxid/kvéveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. Riktlinjer for
miljokvalitetsnormer for luft beddéms inte dverskridas med detaljplaneférslaget.

Buller

Planforslaget medger ingen bostadsbyggnation. Verksamheter inom planomradet ska félja
allmanna riktlinjer och vagledning om industri- och verksamhetsbuller. Planforslaget bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller negativt.

For arbetslokaler som kontor bor inte en ljudniva pa 80 dBA Gverskridas pa en daglig
bullerexponeringsniva. Omkringliggande verksamheter eller méangden trafik pa
omkringliggande vagar bedoms inte orsaka bullernivaer 6ver detta insatsvarde.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjalp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den status” en vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Syftet med
direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sj0ar, vattendrag,
kust- och grundvatten som ér tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas da
formellt for vattenforekomster.

Huvudavrinningsomradena for detaljplaneomradet &r mellan Viran och Eman.
Delavrinningsomradet, inre Oskarshamnsomradet, ar recipient for planomradets dagvatten
och berors av EU:s vattendirektiv. Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och har
problem med 6vergddning, morfologiska férandringar och kontinuitet samt
flodesforandringar. Den kemiska statusen uppnar ej god. Forhéjda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE) finns i alla Sveriges vattendrag och darfor éverskrids de
kemiska halterna i landets alla vattenférekomster. Férhojda halter av dessa @mnen beror till
stor del av atmosfarisk deposition och det &r inte tekniskt eller ekonomiskt genomférbart att
minska dessa halter till godkanda gransvéarden genom nationella atgarder. Att tillampa
atgarder for dessa kemiska amnen undantas darfor i detaljplanearbetet.

| omradet finns ingen berord grundvattenforekomst.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenférekomst, 1&s mer under rubriken dagvatten.
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Miljé

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.

Dagvatten

Vattenkvalitetsfragor har ingang i olika lagstiftningar, i Miljébalken (5 och 9 kap.), Plan- och
bygglagen (4 och 11 kap.) samt i Lagen om allménna vattentjanster (framst paragraferna 28
och 68). Dagvatten ar utdver en kvantitativ fraga aven en kvalitativ fraga vilken staller krav
pa rening.

SGU:s genomslépplighetskarta visar att marken har en medelh6g genomslépplighet inom
planomradet.

Kommunens detaljerade skyfallsmodellering visar att det inom planomradet inte finns nagra
utpekade lagpunkter som kan dversvammas vid 20- respektive 100-arsregn. Vatten kan
daremot samlas langs vagarna soder om omradet. | fastigheten Gster om planomradet finns det
en utpekad lagpunkt.

Recipienten for dagvattnet inom planomradet r inre Oskarshamnsomradet.
Huvudavrinningsomradet ar Mellan Viran och Eman. Eftersom planomradet &r litet (ca 0,15
ha) i forhallande till avrinningsomradet (ca 400 ha) visar genomford dagvattenutredning att
den lilla andelen av tillrinnande nederbord bidrar obetydligt till fororeningsbelastningen till
recipienten. Skillnaden mellan nuldget och framtida planerad markanvéndning &r liten och
darmed beraknas paverkan pa recipienten relativt opaverkad.

En dagvattenutredning har tagits fram och visar att exploatering enligt planforslaget innebér
sma skillnader for kvaliteten och kvantiteten géllande avrinnande dagvatten. | den
sodra/sydvastra delen av planomradet finns L-stod som begransar mojligheten till avrinning i
denna riktning. Ytligt avrinnande dagvattnet rinner i nuldget delvis norrut inom fastigheten till
rannstensbrunn och dagvattenledning inom fastigheten, delvis finns tendenser att det tranger
ner i bergkross som finns i sédra delen av planomradet och vidare ner i ledningsgrav for
fjarrvarme. Majligheten att hantera dagvatten lokalt inom planomradet bedoms liten da
marken bestar av berg och maéjligheten till infiltration ar begransad. For att se till att vatten
inte rinner mot intilliggande bebyggelse vid skyfall bor hojdsattningen utforas pa ett sadant
satt att vatten leds ifran byggnader. Vid behov kan ny rannstensbrunn placeras inom/i
anslutning till planomradet och anslutas till befintlig ledning, antingen inom planomradet eller
till ledning i Grondalsgatan beroende av tillganglig kapacitet och framtida h6jdséattning.

Da planforslaget innebér att nuvarande verksamhet blir planenligt och att dagens forhallanden
kvarstar bedoms dagvattenhanteringen vara lost da bland annat héjdséttningen, ledningar och
brunnar i omradet ar reglerade och dimensionerade sa att dagvattenhanteringen fungerar pa ett
hallbart sétt.
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Grundvatten
Planomradet berdr inte av nagon grundvattenforekomst.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer déar dversvdmningar innebar stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska ldagsta
grundlaggningsniva vara +3,05 meter éver nollnivan i hojdsystemet RH 2000. Planomradet
ligger mellan ca +8 till +10 meter dver havet och med dessa héjder kan forutsattningarna
anses goda att planomradet inte ligger inom nagon riskzon for 6versvamning da det inte finns
nagon risk att omradet paverkas av hogre vattenstand i havet. Utredning av dagvatten visar
aven att omradet inte ar kansligt for éversvamning vid skyfall utifran berakningar
motsvarande ett 100-ars regn med varaktighet i 60 minuter.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Beredskap
Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar mindre &n 10 minuter.

Atkomlighet for raddningstjénsten:

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa
nara byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer &n 50
m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med barbara
stegar.

2. Raddningsvag ska anordnas om det befintliga gatunéatet inte ger tillracklig atkomlighet for
réddningsinsats eller for utrymning med raddningstjénstens stegutrustning.

En raddningsvag:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter

b. ska ha barighet motsvarande angransande vagnat eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
gréasmattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sadan breddékning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas

0. ska markeras med standardiserad skylt

h. ska underhallas och snordjas. Exempel pa underhall ar skotsel av trad som kan hindra
stegresning

i. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.
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3. For de utrymmen ddr alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjalp av
raddningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm Gverstiger 11 meter kréavs
maskinstege. | dessa fall ska uppstallningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstallningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer an 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som ska kunna nas med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husvéaggen

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang

d. ska underhallas och snérojas pa samma satt som raddningsvagen

e. ska ha samma barighet som réaddningsvagen.

4. Utrymning med hjalp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark och
karmunderstycke Overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sékerstélla
séker utrymning.

5. Brandpostnétet ska uppfylla géallande normer.

Radon
Inom planomradet &r markradonpotentialen forhojd.

Storningar

Planomradet mojliggor for utdkning av verksamheter och kontor jamfort med dagens
anvandning. Verksamheten inom planomradet idag generar inga skyddsavstand. Vid anmélan
om verksamhet kontrolleras om foreslagen anvandning ar lamplig pa platsen med hansyn till
omgivningen. For aktuell verksamheter galler generella regler och riktlinjer enligt miljobalken
och dess foreskrifter.

Vid tillsyn kontrolleras att verksamheten foljer:

1. Miljobalkens allmanna hénsynsregler (2 kap. MB)
2. Naturvardsverkets riktlinjer
3. Naturvardsverkets riktvéarden for externt industribuller:
a. 50 dBA ekvivalentniva dagtid vid bostader
b. 45 dBA kvallstid
c. 40 dBA nattetid
4. Luftutslapp: Generella riktvarden for stoft, I[dsningsmedel och andra emissioner
baserat pa BAT inom branschen.

| nérheten av planomradet och i Oskarshamns hamn ligger ett flertal verksamheter inom olika
fastigheter. Verksamheterna ar av olika slag och beskrivs mer ingaende nedan.

Verksamhet inom fastighet Verkstaden 10
Verksamheten har ett miljétillstand fran 1999 som i beslutsmening avser att anléagga och driva
verkstadsindustri. En omfattande sanering av platsen har gjorts 2016 efter tidigare verksamhet
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av kopparverk med fororeningar som tungmetaller och dioxin. Efterbehandlingar har gjorts
och i dagsléget planeras ytterligare en sanering inom fastigheten.

Fran verksamheten forekommer inga bullernivaer som éverstiger Naturvardsverkets allmanna
riktvarden och vagledning for externt industribuller. Bullerutredningar har gjorts pa
verksamheten utan nagra anmarkningar. Verksamheten genererar inga skyddsavstand och
beddms inte paverka planomradet.

Verksamhet inom fastighet Verkstaden 4

Verksamheten inom fastigheten ar en C-verksamhet men stor del av den tunga verksamheten
ar idag avvecklad. Tidigare genomférdes exempelvis svetsning och blastring i den gamla
hamndockan men inget av detta sker idag. Idag sker montering endast inomhus och
fastigheten ar stadad och rojd. Verksamheten genererar inga skyddsavstand och bedoms inte
paverka planomradet.

Verksamhet inom fastighet Verkstaden 20

Verksamheten dr en mindre mekanisk verkstad som mest bedriver svarvning och frésning av
olika slag. Verksamheten &r en U-verksamhet och &r inte tillstands- eller anmélningspliktig.
Verksamheten ska folja Naturvardsverkets allménna riktvarden och vagledning om
industribuller. Fran verksamheten finns sarskilda skyddsavstand och bedoms inte paverka
planomradet.

Oskarshamn

Ovan omnamnda verksamheter samt planomradet markerat med svart streckad linje

Fororeningar

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon. Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa
att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarden for Mindre Kéanslig Markanvéandning
(MKM) uppfylls. Avfallet ska sedan ga till godkand mottagare. Vilken mottagare som &r
lamplig beror pa avfallet.
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Enligt lansstyrelsens EBH-karta finns inga kanda potentiellt férorenade omraden inom
detaljplaneomradet. Daremot har en markundersokning genomforts i omradet som visar pa
forhojda halter av arsenik, barium, kobolt, koppar, kvicksilver, bly, zink och PAH-H. En
sanering av omradet ar planerad och kommer ske parallellt i framtagande av detaljplanen.
Saneringen ska leda till att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarden for Mindre
Kénslig Markanvandning (MKM) uppfylls.

Historisk inventering av miljéfarlig verksamhet

Flyghbild fran cirka ar 1960.
Rod streckad linje markerar
planomradet. © Lantmaéteriet

Historiska flygbilder visar att planomradet lange har varit en del av hamnomradet i
Oskarshamn med byggnader for verksamhet. En byggnad fran flygbild ca 1960 finns kvar i
samma lage idag medan en ytterligare byggnad har rivits inom omradet. Véagstrukturen i
historiska flygfoton visar pa samma strukturer som idag.

Forhojda halter av olika @mnen (I4s mer under rubriken Fororeningar), kan vara en rest av
tidigare verksamheter inom detaljplaneomradet. Eftersom saneringen genomfors i samband
med framtagandet av planen bedémer kommunen utifran en historisk inventering att nagra
vidare miljotekniska undersokningar inte ar nddvéandiga och att det efter sanering inte bedéms
uppkomma nagra risker for fororeningar i mark och grundvatten.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet bestar enligt SGU:s bergartskarta (1:50 000-1:250 000) av
monzodiorit-granodiorit tillhérande den Svekokarelska orogenen. SGU:s jordartskarta (1:25
000-1:100 000) visar att omradet bestar av urberg. Genomslappligheten i omradet ar
medelh6g enligt SGU:s kartvisare.
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Jordartskarta 6ver planomradet

Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlédggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden
I vrigt.

Klimatfragor utgor en planeringsforutsattning som kommunen tar hansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhallets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medféra. En global 6kning av medeltemperaturen vantas medféra en klimatférandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekterna av ett forandrat klimat
innebdr bland annat 6kad och intensivare nederbérd, hdjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer vilket staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet
till de klimatférandringar som sker nu och i framtiden.

Hojdméatningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan ca +8 till +10 meter dver havet.
For byggnationer dar 6versvdmningar innebér stora kostnader for samhallet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundlaggningsniva vara +3,05 meter 6ver nollnivan i hojdsystemet RH 2000.
Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet inte ligger inom nagon riskzon for
dversvamning. Planens genomforande innebér att anvéndningen gors om till verksamheter
och kontor men dar genomslappliga ytor blir en del av fastigheten. En dagvattenutredning har
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genomforts som visar pa hur dagvatten kan hanteras inom planomradet utan att orsaka nagra
angeldgenheter.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll for anpassning till
klimatforandringarna. Vid arbetet med kommunens nya 6versiktsplan antagen ar 2023 har
underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 &r benamnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forvantade klimatforandringar, férutséattningar och utmaningar pa grund av
klimatforandring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade ber6r dokumentet inga 6versvamningsrisker. Med utgangspunkt i ovan
namnda dokument och dvriga kanda forhallanden pa platsen bedomer kommunen att det
aktuella planférslaget innebéar en lamplig markanvandning for det avsedda
anvandningsandamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedéms inte
medfdra problem av vésentlig betydelse, varken i nutid med radande forhallanden eller med
avseende pa forutsagbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare
klimatanpassningsatgarder bedoms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Om fornlamningar skulle hittas i
samband med markarbete ska arbetet avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen i Kalmar lan
enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML 1988:950). Vidare beslut i &rendet och vilka
fortsatta arkeologiska insatser som kravs tas av Lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Planomradet &r beldget i sédra delarna av Oskarshamns hamn och ligger i korsningen mellan
Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Inom planomradet finns en byggnad i gult puts och tegel.
Hogsta delen av fasaden tacks aven av plat. Byggnaden anvands idag som verkstad och lager,
vilket ar avsikten aven i framtiden. Syddst om byggnaden ar marken 6ppen och anvands idag
som upplagsplats till verksamheten. Har finns aven vegetation i form av vildvuxet grés och
mindre buskar.
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Delar av planomradet sett fran Verkstadsgatan.

T.v. Den Gppna ytan inom planomradet sett fran
lokalgatan norr om planomradet. T.h. Korsningen
mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan soder
om planomradet.
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Norr om Grondalsvagen som delvis avgransar planomradet breder hamnomradet ut sig bade
vaster- och Gsterut. Inom hamnomradet finns stora verksamhetslokaler, 6ppna verksamhets-
och parkeringsytor men &ven bostadshus i form av friliggande villor. SGder om
Grondalsvagen ligger bostadsomradet Grondal dar framst villakvarter ar beldget. Genom att
folja Grondalsvagen ca 1200 meter ésterut nds havet med batplatser och rekreationsomraden.
Planomradet ligger ca 1500 meter fran centrum i Oskarshamn.

W Befintlig
W1 verksamhetsbyggnad
: inom planomradet.
@ Byggnaden ar

' sammanbyggd med
= den bruna och rosa
byggnaden i
bakgrunden som ryms
| inom fastighet
Torrdockan 1.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséattning antogs av kommunfullmaktige 2015-03-
09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det évergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgangligheten for alla manniskor i
Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnréattslagen. Barnrattslagen stéller krav pad kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gér beddmningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen
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tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgangliga digitalt pa
hemsidan.

Bedomningen &r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1 197) om Foérenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Trafik

Planomradet ligger i korsningen av Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Verkstadsgatan
stracker sig endast inom hamnomradet medan Grondalsgatan gar vidare osterut mot Ernemar
och vésterut mot Asavégen. Hastighetsbegransningen pa de bada gatorna ar 40 km/h och
kommunen &r vaghallare for gatorna. ADT for Verkstadsgatan vid planomrédet ar 954 for
samtliga fordon per korbana. P& Grondalsgatan ar ADT 2867 for samtliga fordon per kérbana
men detta avtar till 1850 fordon per korbana strax 6ster om planomradet.

Fastigheten for planomradet ligger hogre an namnt gatuomrade och darfor finns det en mindre
enskild lokalgata norr om planomradet som ansluter till fastigheten. | gallande plan ar den
reglerad som lokalgata. For att sékerstalla god trafiksakerhet regleras ett utfartsforbud fran
befintlig fastighet Verkstaden 16 ut mot gaturummet. Det &r inte l&mpligt att mojliggora for
anslutningar eller leda ut trafik inom detta omrade med hansyn till den befintliga korsningen
samt anslutningen av gang-och cykelvag i gaturummet.

Bade langs Verkstadsgatan och Grondalsgatan finns gang-och cykelbana och med
planlaggning av gang-och cykelbana i planférslaget &mnas denna anslutas till det befintliga
vagnétet.

Via Verkstadsgatan nas Oskarshamns station inom ca 600 meter som &r en storre nod for
kollektivtrafik. Denna hallplats trafikeras bade av lokala och regionala busslinjer med
regelbundna avgangar.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhallningsforskrifter. Det géller
bland annat tillganglighet och utformning av miljérum, utstallningsplatser for avfallskérl eller
dylikt.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Vid genomfdrande av planen justeras de vastra befintliga fastighetsgranserna mot fastigheten
Oskarshamn 3:1 och anpassas utifran planomradet. Idag dger Oskarshamns kommun bade
Verkstaden 16 och Oskarshamn 3:1. Nér detaljplanen fatt laga kraft kommer ett kopeavtal
upprattas mellan Oskarshamns kommun och dagens arrendator for verksamheten inom
Verkstaden 16.
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Natur

Den vegetation som idag finns inom planomradet kommer minska vid genomférandet av
saneringen samt genomfdrandet av planen. Vegetationen som finns inom planomradet idag
bedoms daremot inte hysa nagra sarskilda naturvarden.

Detaljplanen innebéar en andring fran mark for trafik och parkmark till mark for kontor,
verksamhet samt gang-och cykelvag. Da marken inte bedomts som tillganglig och utnyttjad i
dagens anvandning bedéms inga storre naturvérden eller sociala varden ga forlorade vid
genomfdrandet av planen.

Miljo

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen ar att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kraver en
miljobedomning. Skélen for detta r att planen inte kan antas medftra betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planférslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer gallande miljokvalitetsnormerna for luft bedoms
inte Overskridas. De delar inom planomradet vilka majliggor for kvartersmark beraknas klara
riktvéardena for buller. Kommunen gér beddmningen att berérd vattenférekomst inte kommer
paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inom Oskarshamns hamnomrade med nérliggande verksamheter.
Omkringliggande verksamheter varierar mellan att ha miljétillstand till att inte vara tillsyns-
eller anmalningspliktiga. Inga av verksamheterna genererar nagra skyddsavstand eller orsakar
hoga bullernivaer som kan paverka detaljplaneforslaget negativt.

En plan for att sanera marken fran markfororeningar ar framtagen och planeras att ske
parallellt med planarbetet. Med denna saneringsplan minskar risken foér skadliga &mnen som
negativt kan paverka naturen och manniskors halsa.

Sociala

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Bedomningen dr att planforslaget inte strider mot Lag (2018:1 197) om Fdrenta nationernas
konvention om barnets rattigheter.
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Trafik

| planforslaget mojliggors det for en gang-och cykelvag genom planomradet som okar
tillgangligheten bade till och inom verksamhetsomradet. Gang-och cykelvagen ansluts till
befintligt cykelvagnét.

Planen mojliggor for kontor och verksamheter men da planomradet idag redan utgors av en
fastighet med verksamhet som trafikeras forvéantas ingen betydande 6kning av trafikmangden
i omradet ske pa grund av detaljplaneforslaget.

Landskapsbild

Planomradet &r belaget i korsningen mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan och &r idag
redan delvis exploaterat. Inom planomradet finns en verksamhetsbyggnad.
Detaljplaneforslaget leder till att verksamheter och kontor kan méjliggoras och att andringar
da kan ske pa byggnaden eller fasaden. Idag ar skicket pa bygganden relativt daligt och en
upprustning av byggnaden kan leda till en mer estetisk tilltalande stadshild. Da
omkringliggande omraden till stor del &r exploaterade av omfattande industribyggnader
bedoms inte den 6kade byggratt som detaljplanen mojliggor paverka stadsbilden negativt.
Den eventuella nya bebyggelsen far en placering som kan avlasas i den storre
omkringliggande bebyggelsens sammanhang. Planomradet ligger i stadens hamnomrade och
ar avskild fran bebyggelse i mindre skala.

Allmanna och enskilda intressen

Detaljplanen medger kontor och verksamheter vilket stammer Gverens med dagens
anvandning inom planomradet. Runt planomradet finns befintliga verksamhets- och
industrilokaler vilket gora att anvandningen enligt planforslaget passar in i omkringliggande
miljoer. Majligheten for en gang-och cykelvag inom planomradet okar tillgangligheten till
och inom verksamhetsomradet. En dagvattenutredning har genomforts for att visa pa vilka
konsekvenser pa dagvattenhanteringen detaljplanen kan medfora. Den planerade
markanvéandningen samt planens storlek i férhallande till avrinningsomradet innebar inga
storre negativa konsekvenser for dagvattenhanteringen eller negativ paverkan pa recipienten.
Eventuella lampliga atgarder for god dagvattenhantering beskriv i planférslaget.



