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ANDRING AV DETALJPLAN

Denna dndring av detaljplan innebér att andring gors i den ursprungliga
detaljplanens planhandlingar. Andringar som foreslas i denna planbeskrivning blir
en ny bilaga till gallande plan A 1072. For de omraden i planen som omfattas av
andring géller bade de &dndrade bestammelserna och 6vriga bestammelser i den
ursprungliga detaljplanen.

Detaljplanen genomgar ett sa kallat standard forfarande, vilket innebar tre skeden
(samrad, granskning, antagande). Det finns nu mdjlighet att lamna in synpunkter
under samradet och det finns &ven mojlighet att Iamna in synpunkter i nasta skede,
granskningen. Detaljplanen antas sedan av samhallsbyggnadsnamnden. Forfarandet
med en detaljplan &r reglerat i Plan- och bygglagen (2010:900) och har som syfte
att forbattra beslutsunderlaget. Alla som ar berérda av planen ska fa méjlighet till
insyn och paverkan av utformningen av detaljplanen.

VARFOR ANDRING OCH INTE NY
DETALJPLAN

En &ndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Ibland kan det vara I[ampligt att anvanda &ndring for att ta bort
eller justera planbestdimmelser som inte langre anses nddvandiga eller relevanta.
Kommunen kan anvanda sig av &ndring nér det finns en plan dar syftet fortfarande &r
aktuellt, men dar justeringar av planen behévs for att den ska bli mer anvéndbar och
funktionell.

For denna andring forandras inte syftet med planen som idag anger bostadséandamal.
Gallande detaljplan ar fran 1917 och medger endast att en attondel av fastighetsarean far
bebyggas.

PLANANDRINGENS SYFTE

Syftet med andringen &r att 6ka byggratten och ta bort alderdomliga bestammelser
inom bostadsomrade i Gréndal.

Planens syfte for bostadsandamal fortsatter att gélla efter andringen och avsikten
med andringen stimmer éverens med planens (A 1072) syfte.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet berdr fastigheter inom omrade i Grondal i Oskarshamn stad vilka alla
ar privatagda.

OVERSIKTLIGA PLANER

Planéndringen strider ej mot géllande dversiktsplan, laga kraft 2023-03-22.
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DETALJPLANER

Planandringen berdr nedan ljusmarkerade omrade inom stadsplan A 1072
stadsdelen Delfinen och Triton i Grondal i Oskarshamn stad, laga kraft 1921.
Ovrig bostadsmark pa planen omfattas av nyare detaljplaner.

Gallande detaljplan A 1072, ljusmarkerade omraden ar aktuellt for denna andring.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJO
PAVERKAN (BMP)

En undersdkning av om genomforandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
andringen av detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kraver
en miljobeddmning. Skalen for detta &r att &ndringen inte kan antas medfdra betydande
paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planférslaget medfor
inte heller paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon. Se ”Undersokning om
BMP” for stéallningstagande och motivering. Beslut om betydande miljopaverkan sker
under samradstiden.

PAVERKAN AV ALLMANNA OCH
ENSKILDA INTRESSEN

Andringen av detaljplanen beddms inte innebdra nagon betydande paverkan for
allmanna eller enskilda intressen. Andringen gérs inom befintligt villaomrade och avser



bestammelser for samma anvandningsandamal likt tidigare men med en 6kad byggritt.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella férordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och
2004/107/EG.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer
Miljokvalitetsnormerna for luft beddms inte dverskridas.

Vattenforekomst

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sékra en god vattenkvalitet i Europas yt- och
grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av
vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna
omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala (h6g, god,
mattlig, otillfredsstallande eller dalig) medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god
eller uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstéllande.

Huvudavrinningsomradena for detaljplaneomradet ar mellan Viran och Eman.
Delavrinningsomraden ar Inre Oskarshamns omradet och Oskarshamns omradet med
slutrecipient Ostersjon. Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och har problem
med 6vergddning, morfologiska forandringar och kontinuitet samt flodesférandringar.
Den kemiska statusen uppnar ej god. Férhojda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE) finns i alla Sveriges vattendrag och darfor 6verskrids de kemiska
halterna i landets alla vattenforekomster. Forhojda halter av dessa &mnen beror till stor
del av atmosférisk deposition och det &r inte tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att
minska dessa halter till godkanda gransvarden genom nationella atgarder. Att tillampa
atgarder for dessa kemiska &mnen undantas darfor i detaljplanearbetet.



Detaljplanens bestammelser och riktlinjer
Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuella
vattenforekomster.

Buller

Riktvarden for buller for bostader storre an 35 m? ar 60 dBA. For uteplats géller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva om en séddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Om mojligt efterstravas lagre nivaer an vad riktvardena anger.
Norra delen av planomradet ligger intill Grondalsgatan som trafikeras av ca 1850
fordon/dygn med en skyltat hastighet pa 40 km/h. Genom Boverkets metoder i texten Hur
mycket bullrar végtrafiken? gar det att 6versiktligt berakna vagtrafikbuller. Genom dessa
metoder beraknas den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik ligga pa ca 53 dBA. Uteplats
kan placeras langre fran vagen, pa sodra delen av fastigheten, dar aven huvudbyggnaden
hjalper till att dampa ljudnivan.

Planomradet &r idag bebyggt, andringen medfor ingen 6kad trafik inom omradet. Ett
genomfdrande av planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormen for buller eller
luft dvertréds.

Dagvatten

Det basta och enklaste sattet att omhanderta dagvattnet &r att fordroja dagvattnet inom
fastigheten, genom att lata vattnet tranga ner i marken (infiltreras) pa tomtens gronytor
eller andra genomsléppliga ytor som exempelvis grus. En tumregel for hur stor yta som
behovs for att vattnet ska kunna tas upp av marken ar mellan 1 - 2 ganger den hardgjorda
ytan, till exempel takets yta. Hardgjorda ytor bor utféras i genomslappliga material sasom
grus eller plattor med genomslappliga skarvar.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Planomradet &r idag bebyggt déar dagvattenhanteringen i forsta hand sker genom lokalt
omhandertagande av dagvatten. Dagvattenledningar finns inom omradet. Bestammelse
laggs till om att minst 30 % av fastighetsarean ska mojliggora infiltration av dagvatten.
Syftet ar att mojliggora att dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor inom fastigheten
ska kunna infiltreras innan det nar kommunens dagvattenledningar.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) jordartskarta domineras planomradet
av berg och morén.

Klimat - dversvamningsrisk och skyfall

Klimatfragor utgor en planeringsforutséattning som kommunen tar hansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat
kan medfdra. En global 6kning av medeltemperaturen véntas medfdra en
klimatforandring med betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekter
sasom forskjuten véxtsasong, havsnivahojning, torka, upphettning inom tét bebyggelse,
skogsbrander och dversvamningar staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet till de

klimatforandringar som sker nu och i framtiden. Fastigheterna som berérs av dndringen
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ligger pa markniva mellan +5 m till + 13 m 6ver medelhavsnivan och anses inte ligga
inom riskomrade for Gversvamning.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga fornlamningar registrerade. Anmalningsplikt rader enligt
kulturmiljélagen om en fornlamning patraffas. Om fynd gors av plats eller foremal som
omfattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas och fyndet anmalas till L&nsstyrelsen,
som har att besluta om och pa vilka villkor arbetet far fortsatta.

FORORENADE OMRADEN

Inga kanda fororeningar finns registrerade 6ver omradet som berdrs av andringen.
Vid misstanke eller upptackt av férorening i samband med schaktning inom
planomradet maste kommunen omedelbart underrattas och en anmalan ska da aven
skickas till tillsynsmyndigheten, kommunen.

RIKSINTRESSEN

Omradet ligger inte inom nagot riksintresse.

STRANDSKYDD

Inget strandskydd rader inom planomradet.

KULTURMILJO, BYGGNADER

\

Infor arbetet med att ta fram ett Kulturmiljoprogram for Oskarshamn stad sa har
bebyggelseenheten vid Kalmar lans museum tagit fram omradeskaraktérsbeskriv-
ningar. Nedan kursiv text ar beskrivning for aktuellt planomrade:

”Grondal har bada utokats och fortatas under hela 1900-talet vilket innebér att




har finns villor fran 1910-talet och fram till nutid. Den blandade bebyggelsen gor
att omradet som helhet inte har nagon enhetlig karaktar.

Framtida utveckling

« Valbevarade byggnader inom omradet som har kvar stora delar av sina originaldetaljer
exteridrt bor hanteras extra varsamt vid bygglovsprocesser. Sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla byggnader far ej forvanskas. En bebyggelseinventering, som pekar ut enskilda
byggnaders kulturvarden, skulle sékerstalla att vardena tillvaratas.

« Tillbyggnader, ombyggnader och andra andringar ska utféras varsamt sa att
bebyggelsens karaktarsdrag bevaras, samt halla en hdg ambition gallande arkitektonisk
utformning och material.

* Eventuell ny bebyggelse bor placeras och utformas med stor hansyn till omradets
karaktarsdrag.”

PLANANDRINGEN | TEXT

Nedan beskrivs vilka bestammelser som foreslas tas bort fran gallande detaljplan fran
1921 och vilka bestammelser som foreslas laggas till i detta forslag till andring.

Bestdmmelser som tas bort:

e Boningshuset med verandor och uthus ma icke tillsammans upptaga mera an en
attondel av tomtens ytinnehall.

e Boningshuset skall vara fristiende och ma icke pa nagot stalle laggas narmare
grannes grans an sex meter. Det ma icke vara mera an tva vaningar utom kallare
och vind, & vilken dock far inredas hogst rum ej kok.

e Uthusbyggnad far icke hava storre hojd an fem meter och ej uppféras narmare
gata an femton meter. Den ma ej laggas narmare grannes grans an fyra meter och
femtio centimeter, savida det ej sker i sammanhang med byggande av dylikt hus &
grannes tomt och husen uppforas sa att de fa utseende av en enda
sammanhangande byggnad. Uppfores uthus i tomtgransen far det ej inrymma
eldstad med mindre det géres med grundmur och emot grannes tomt forses med
brandmur av minst en och en halv stens tjocklek.

Bestdmmelse som laggs till:
e N - hogsta nockhojd ar 12 m for huvudbyggnad och 5 m for

komplementbyggnader. Syftet med bestdmmelsen &r att begrénsa héjden
inom planomradet, hansyn har tagits till befintliga byggnader dér flertalet
villor i omradet har en nockhojd pa 10, 511 m.

e | —Komplementbyggnad ska placeras minst 2 m frén fastighetsgréns.
Parkering ska redovisas inom egen fastighet.
e € - Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas. Syftet med bestammelsen &r

att mojliggora for 6kad byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnader.



e b - Minst 30 % av fastighetsarean ska mojliggora infiltration av dagvatten.

Syftet ar att mojliggora att dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor inom
fastigheten ska kunna infiltreras innan det ndr kommunens
dagvattenledningar.

e Genomforandetiden &r 5 ar fran det att andringen av planen fatt laga kraft.

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som behdvs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter
och inkomster som foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig
rattsverkan utan ska ses som vdgledande vid genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad — september 2025
Granskning — november 2025
Antagandeprdvning — februari 2026

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna andring av detaljplan ar fem ar fran det att beslutet om
andringen vunnit laga kraft. Denna genomférandetid avser endast foreslagna
andringar. For ovriga géallande bestammelser har genomférandetiden gatt ut. Under
genomfdrandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphavas om inte sarskilda
skal finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang fortsatter den att galla. Efter genomférandetidens utgang
kan dock planen &ndras eller upphévas utan att uppkomna réttigheter i planen
behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Andringen av detaljplanen avser endast kvartersmark dar ansvaret ligger pa
fastighetsdgaren. Framtida byggnation sker i enskild regi. Fastighetsagare ansvarar
for kostnader vid eventuell &ndring av befintliga ledningar och anldggningar for
energidistribution inom de aktuella fastigheterna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser
Andring av detaljplan gors inom befintligt villaomrade. Planandringen innebar ingen ny
fastighetsbildning eller andra fastighetsrelaterade konsekvenser.

Ledningar

Planomradet ligger inom Oskarshamns kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Eventuellt byggande inom respektive fastighet sker i enskild regi. Fastighetségare
ansvarar for kostnader vid eventuell &ndring av befintliga ledningar och anlaggningar
inom egen fastighet. Planens genomforande i sig forutsatter ingen &ndring varken av
energidistributionen eller av andra ledningar.

Planekonomi
Kostnaden for uppréttandet av denna éndring tas ut via planavgift vid bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS ANDRING
OCH GENOMFORANDE

Utifran de givna forutséttningar som rader for den redan befintliga bebyggelsen pa den
aktuella platsen, bedoms platsen/marken som lamplig for andamalet vad galler
Oversvdmningsrisk och dagvattenhantering.

Inga andra forutsattningar eller forandringar av vasentlig betydelse beddms ha tillkommit
jamfort med vad som tidigare Iag till grund for den ursprungliga detaljplanen. Den
andrade detaljplanens forutsattningar och paverkan bedéms inte innebara nagon
betydande paverkan for allméanna eller enskilda intressen.

Andringen av detaljplanen bedéms inte leda till betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Andringen av detaljplan bedoms inte heller medféra nagra fastighetsrattsliga, tekniska
eller ekonomiska konsekvenser for enskilda.

Det nya planforslaget strider ej mot gallande éversiktsplan, laga kraft 2023-03-22.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1
januari 2020 under namnet barnrattslagen. Barnréttslagen staller krav pa kommunen att
arbeta med dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbeten med detaljplaner
beaktas barn och ungas behov. Plandndringen medverkar till att 6ka byggratten inom
befintligt bostadsomrade och kommunens bedémning &r att en andring av detaljplanen
inte strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors
detaljplanen tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat
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tillgangliga digitalt pa hemsidan.

Bedomningen ar att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig
konsekvens for barn och unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197)
om Fo6renta nationernas konvention om barnets rattigheter.

Samhallsbyggnadskontoret
Mark- och planingenjor
Regina Laine
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