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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Kristina Erlandsson Samhéllsbyggnadschef

Sarah Hassib Planarkitekt

Jerry Svensson Projekteringsingenjor

Anna Nordgren Atgirdssamordnare, dagvatten
Amanda Lindh Milj6- och hilsoskyddsinspektor
Konsult

Vatten och Samhillsteknik AB — Dagvattenutredning
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och dr det dokument av
planhandlingarna som é&r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsittningar och forandringar. I planbeskrivningen
ingdr ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar ténkt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan ar och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréttas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta dr aktuellt nér det
ska byggas nytt eller nir bebyggelse ska foréndras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allménna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor 1
princip en rétt att bygga i enlighet med planen under en séirskild genomforandetid, som é&r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen ar bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar 4ven
andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markégare och samhéllet utan ocksa
markdgare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det 4&r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhallet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard eller utokat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig ndgot at, men i stora drag foljer de samma monster. I det hér fallet
upprattas detaljplanen med utokat forfarande och nedan f6ljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet dr att hdmta in synpunkter och kunskap frdn de som ber6rs av planen.
Under samrédet ska lansstyrelsen, kidnda sakdgare samt andra som har ett vésentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pd kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som
berors av forslaget, exempelvis sakigare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
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om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgédngligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen mojligt att [imna in
synpunkter pé forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gér sedan till Kommunfullméktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmiktige justerats.

Har ar vi nu

(Program) i 4 & 3
Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
ERpiag beBd?n::lisr;g Samrad redogérelse  Granskning utlatande Antagande Laga kraft

&
a0e ) Gef age

Majlighet att lamna synpunkter

b4

Flodesschema.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for industri samt gang- och cykelvig.

Hela detaljplanen

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan ér framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt Boverkets
forfattningssamling BFS 2020:8.

Lage och areal

Planomrédet ligger i sydvistra delen av Oskarshamn stad, langs med Applerumsvégen och har
en yta pd ca 3280 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden

Detaljplanen beror del av fastighet Oskarshamn 3:4 som dgs av Oskarshamns kommun, samt
del av Jarneken 2 som é&r i privat 4go.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte &ndras eller upphévas om inte sirskilda skl
finns. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgang
fortsétter den att gilla. Efter genomf6randetidens utgdng kan dock planen dndras eller
upphévas utan att uppkomna réttigheter i planen behdver beaktas.

Allman plats

Idag &r planomradet planlagt fraimst som Natur dir kommunen dr huvudman. I féreslagen
detaljplan planldggs del av omradet for GC-vig. Anlidggande av GC-vigen kommer dven
berdra mark som 1 géllande detaljplan (A4969) ér planlagt som INFART. Infart dr avsedd
framst for langvéga trafik till och fran en tétort, alla trafikslag. Det intrymmer dven vanliga
trafikanordningar, planteringar, grasytor, héllplatsskydd, kiosker etc. Trafikverket ar
véghéllare for den allménna platsmarken som betecknas Infart som omfattar Applerumsvégen
(vdg 650) i detaljplan A 4969 och har dirmed ansvar for omradets drift och skotsel av vig
650.

Kvartersmark

En liten del av planomrédet &r idag planlagt som kvartersmark for industri. Inom det omradet
regleras marken med prickmark (mark fér inte bebyggas) samt u-omrade (mark for
allménnyttiga ledningar). Ca 2700 kvm av den naturmark som &terfinns i géllnade plan
planlidggs som industri i1 foreslagen detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

GC-VAG: Del av planomradet planliggs som GCVAG. Anvindningen Géng- och cykelvig
innefattar gator och végar som dr avsedda for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Syftet ar
att mojliggdra anlédggande av ny GC-vig langs med Applerumsvégen. | anvindningen ingar
dven komplement som behdvs for gang- och cykelvigens funktion. Det kan till exempel
handla om sldntning, belysning, skyltar och sittplatser.
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Reglering av kvartersmark

J: Planforslaget mojliggér utdkning av befintlig industri. Inom anvéndningen industri ingér:

- Produktion: Anviandningen inrymmer all slags industriell produktion, med undantag
av produktion av energi.

- Tekniska anldggningar: Tekniska anldggningar som kompletterar verksamheter inom
industriomraden inryms i anvindningen Industri.

- Lager: 1 anvandningen ingar omraden for lager av material och varor.

- Handel inom industri: Partihandel, alltsd handel som inte riktar sig till enskilda, ingar 1
anvindningen. Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet
likval som med lagervaror.

- Drivmedelshantering: Brinslepumpar eller dylikt som betjdnar verksamheter inom
omrédet for Industri ryms inom anviandningen. Déremot ingér inte
drivmedelsforséljning till allmédnheten.

Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten.

. . . . . . .
[ 3 [ . * [

Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast forses med forradsbyggnader, skarmtak och télt.
Anliaggande inom denna yta forutsitter att forradsbyggnader har baksidan viand mot jarnvigen
och att verksamheten stingslas mot jarnvigen.

hi: Hogsta nockhdjd dr 9.0 meter. Géller for samtliga byggnader inom anvindningsomréidet.

e1: Storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 1000 m?, vilket motsvarar ca 37 % av
anvindningsomradet.

Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska dtgérder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Hir redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte ndgon sjdlvstindig réttsverkan utan ska ses
som végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Mark och utrymmesforvarv

Fastighetsédgaren till Jarneken 2 6nskar att forvérva en yta pd ca 2700 kvadratmeter, del av
Oskarshamn 3:4, som dgs av Oskarshamns kommun (gulmarkerat omrade). Omradet &r 1
foreslagen detaljplan planlagt for industri.
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Karta éver énskat markférvérv markerat gult.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor for en fordndrad fastighetsindelning. Planforslaget mojliggor att
kvartersmarken inforlivas 1 fastighet Jarneken 2 eller att kvartersmarken bildar en egen
fastighet. Den som initierar fastighetsregleringen ska &dven bekosta den.

Ingen fastighetsplan (f.d. tomtindelning) finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte behdva upprittas 1 detaljplanen

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Det planldggs for GC-vig i planomradets véstra del. Denna GC-védg kommer delvis att berdra
mark som Trafikverket dr vaghallare for. Oskarshamns Kommun ska vara huvudman for ny
GC-vig och ansvar for anldggande, drift och underhall. Anldggande av GC-vdg kommer ske 1
dialog och enligt 6verenskommelse med trafikverket.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomréadet ligger utanfor VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun. Nar
fastigheten for Jarneken 2 utvidgas justeras VA-verksamhetens gréins. Befintliga kommunala
vatten- och avloppsledningar for Jarneken 2 16per langs med Gjutaregatan.
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Ledningar
Inom planomréadet har E.ON och Skanova markforlagda kablar, se placering pa kartan nedan.

E.ONs ledningar forsorjer fastigheten Jarneken 2 och dr inte allménnyttiga.

Det aligger fastighetsdgaren att ansvara for samtliga markkablar som aterfinns inom
fastigheten. Fastighetsdgaren ska dven kontakta ledningsidgaren vid dndring av marknivén déar
ledningarna ar placerade. Eventuella atgdrder inom den egna fastigheten kan kréva
ledningsédgarens medgivande. Eventuell dndring eller flytt av anlédggning/ kabel/ledning ska
bekostas av den part som initierar atgiarden.

Inga 6vriga ledningar dterfinns i planomréadet.

Planférslaget med befintliga ledningar markerade grént och rétt

Parkering
Parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Ansvarsfordelning

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for den allménna platsen inom planomrédet som
4r betecknad med GCVAG (Géng- och cykelvig). Kommunen har dirmed ansvar for
omrddets anldggande, drift och skotsel. Byggande inom kvartersmark betecknad med J
(industri) avses ske 1 enskild regi.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Da detaljplanen upprittas via plankostnadsavtal ska ingen planavgift tas ut vid
bygglovgivning. Planavtal ar tecknat mellan privat byggherre och
Samhillsbyggnadsndmnden.

Drift allman plats
Oskarshamns kommun ansvarar for drift och skdtsel av planomradets allminna plats.

Organisatoriska fragor

Kopeavtal

Nér detaljplanen fatt laga kraft kommer ett kpeavtal uppréttas mellan Oskarshamns Kommun
och fastighetségaren for Jirneken 2.

Beraknad tidsplan

Samrad april 2025
Granskning november 2025
Antagande april 2026

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomradet ir inte sirskilt utpekat i Oskarshamns Kommuns géllande versiktsplan, OP
2030. Syftet med den nya detaljplanen beddms inte strida mot géllande dversiktsplan, antagen
ar 2023.

Detaljplaner

Planforslaget berdr del av detaljplan A 4969, Detaljplan for Jarneken 2 mfl fastigheter.
Detaljplanen fick laga kraft 2006-11-10. Genomftrandetiden har gatt ut.

Planomréadet dr idag framst planlagt som Natur samt liten del av industrimark dér prickmark
(mark far inte bebyggas) och u-omrade (mark for allménnyttiga ledningar) reglerar markens
anviandning.
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Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

PLANGESTAMMELSER

A £ T

Oefdpian 4 JARNEXEN 2 mf

Detaljplan A4969 med planomradet markerat svart

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Lastigheter

A 1565

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda beddmningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljopaverkan som kriver en
miljobedomning. Skilen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella virden. Planforslaget medfor inte heller

paverkan pa risker for manniskors hélsa eller miljon.

Se Undersékning om betydande miljopaverkan for stillningstagande och motivering (se

bilaga). Delegationsbeslut har skett under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av riksintresse.
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Strandskydd

Planomradet berors av ej av strandskydd.

Natur

Planomradet bestar till storsta delen av berg i dagen samt aterfinns mindre tallar och 1ovtrad,
se bilder nedan. Traden inom omrddet bedoms inte som skyddsvérda och skyddas darfor inte 1
foreslagen detaljplan.

Inga naturvardsarter finns inrapporterade i ArtDatabanken inom planomradet
(www.artportalen.se ).

Tréad inom planomréadet

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas.

Buller

Planforslaget medger ingen bostadsbyggnation och planomradet grénsar idag till befintlig
industriverksamhet. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller negativt. Lds mer under rubriken storningar.


http://www.artportalen.se/
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Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrdckligt stora omfattas av vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala (hog, god, mattlig, otillfredsstillande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller uppnér ej god). Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéllande.

Enligt SMHI ligger planomradet inom delavrinningsomrade Oskarshamnsomrédet. Den
kommunala dagvattenledningen som avleder vatten bland annat fran Jirneken 2 mynnar dock
1 vattenforekomsten Inre Oskarshamnsomradet (SE571552- 162848). Delomrédet Inre
Oskarshamnsviken omfattar ca 400 ha. Statusklassning for vattenforekomsten sdger att endast
mattlig ekologisk status uppnas och att god kemisk status ej uppnas. Att god ekologisk status
inte uppnas baseras pa mattlig status for 6vergédning, morfologiska forédndringar, kontinuitet
samt flodesfordndringar. Kvalitetskrav for vattenférekomsten dr méttlig ekologisk status
2039. Att inte god status kan uppnas beror pa ett undantag da hamnens konstruktion bedoms
gora det omojligt att uppnd god ekologisk status med bibehallen hamnverksamhet.
Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status pd grund av hoga halter av amnena bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilver (Hg). Gransvardena for PBDE och Hg dverskrids i alla
Sveriges undersokta kustvattenforekomster. Kvalitetskrav dr god kemisk ytvattenstatus
(undantaget PBDE och Hg).

Applerumsvégen och jirnvédgen utgdr vattendelare i omrddet. P& norra sidan av jarnvigen
finns ett dike som fortsétter under bron och avrinner visterut och ansluter mot Kldmnabécken.
Mgjligheten for infiltration dr begrdnsad. Omradet paverkar inte ndgot vattenskyddsomrade
enligt tillgdnglig geodata. Kldmnabécken, som ligger nedstroms jarnvagsdiket, ér ett
markavvattningsforetag.

D4 planomradet dr mycket litet (ca 0,33 ha) i1 forhallande till recipientens avrinningsomrade
(ca 400 ha) bidrar det med en mycket liten del av den tillrinnande nederboérden och
fororeningsbelastningen till recipienten vattenférekomsten Inre Oskarshamnsomrédet.
Skillnaden mellan nuldget och framtida planerad markanvéndning bidrar inte till ndgon
mitbar fororeningsdkning till recipienten som darmed beddms opéverkad.

Da plats for ev. rening &r svar att rymma inom planomradet &r det 1 stéllet [ampligare att
forlagga eventuell rening nedstroms vid ndgon av de i1 dversiktsplan 2030 utpekade ytorna.
Kommunen har ett pdgdende arbete for att forbittra ledningsnitets kapacitet och skapa
anldggningar for att rena dagvattnet. [ underlag till Oskarshamns kommuns dversiktsplan har
ett antal platser identifierats dér atgirder kan goras for att forbéttra befintligt dagvattennéts
kapacitet och mojliggora rening. P4 ledningsstrackan frin forbindelsepunkt for Jarneken 2 till
recipienten Inre Oskarshamnsomradet passeras fyra utpekade ytor.
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Oskarshamnsomradet

Delavrinningsomraden och recipienter fér avrinnande dagvatten. Lila cirklar visar utpekade méjliga omraden for
dagvattenatgérder frén underlag till bversiktsplanen fér Oskarshamns kommun.

Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomforande paverka miljokvalitetsnormen for
aktuell vattenforekomst, 14s mer under rubriken dagvatten.

Milj6

Dagvatten

Befintlig dagvattenhantering for fastigheten Jarneken 2 omfattas av verksamhetsomrade
dagvatten och har forbindelsepunkt i Gjutaregatan. Takdagvatten avleds till ledning i mark.
Viss ytlig avrinning sker mot jarnvéigsdiket. I nuldget bestar planomradet av naturmark med
berg i dagen samt en mindre del asfalt.

Avsikten med den nya industrimarken &r att den ska inga i fastigheten Jarneken 2 som har
forbindelsepunkt till det kommunala dagvattennétet i Gjutaregatan. Darmed kan dagvatten
fran den nya industrimarken avledas mot forbindelsepunkt och kommunal dagvattenledning.
Dagvatten far ej avledas direkt till jarnvégsdiket. Den ytliga avrinning som sker mot
jarnvigsdiket och Kldmnabécken bedoms vara forhallandevis ofordndrat med foreslagen
dagvattenhantering.

Da fastigheten avses utvidgas med ca 18 % (dir marken idag huvudsakligen bestar av berg i
dagen) gors bedomningen att infiltrationen inte avsevirt paverkas i omradet efter planens
genomforande da marken till storsta delen kommer vara hirdgjord.
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Teckenforklaring
[C J Plangréns
—— Dagvattenledning

Dagvatten - servisledning
=== Rinnvag jarnvagsdike

» Ytavrinning

—» Avrinning till ledning

Féreslagen framtida dagvattenhantering.

Men pa grund av att planomrédet i framtiden kan komma att hardgdras i sin helhet
rekommenderas fordrjning inom fastigheten. Foreslagen niva att fordroja ar de forsta 10 mm
regn. Beriiknat efter planomridet pa 3300 m? skulle det innebéra 33 m? fordréjningsvolym.

Exempel pa fordrojning av dagvatten pd industrimark kan vara kassettmagasin, svackdiken
eller makadamdiken alternativt nedsénkta vixtbdddar eller regnbédddar.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

Inom planomradet finns ingen dversvdmningsrisk eller risk f6r erosion och ras

Storningar

Planomradet mdjliggor for utdkning av industrin BE-GE Seating. Be-Ge Seating ér tillverkare
av justerbara forarstolar. Verksamheten generar inga skyddsavstand. Vid anmédlan om
verksamhet kontrolleras om foreslagen anvéndning &r 1dmplig pa platsen med hénsyn till
omgivningen.

Be-Ge Seating dr en anmilningspliktig verksamhet vilket innebér att de inte behover ha ett
tillstdnd utifran miljobalken. For anméalningspliktiga industriverksamheter, som BE-GE
Seating, finns det inga specifika tillstind med faststédllda villkor, utan de foljer generella regler
och riktlinjer enligt miljébalken och dess foreskrifter.



Sida 17 av 26

Y7 Oskarshamns
kommun

Vid tillsyn kontrolleras att verksamheten foljer:

1. Miljobalkens allméinna hénsynsregler (2 kap. MB)
2. Naturvérdsverkets riktlinjer
3. Naturvérdsverkets riktvirden for externt industribuller:
a. 50 dBA ekvivalentniva dagtid vid bostader
b. 45 dBA kvillstid
c. 40 dBA nattetid
4. Luftutslipp: Generella riktviarden for stoft, I6sningsmedel och andra emissioner
baserat pa BAT inom branschen.

Fororeningar

Inga kénda fororeningar finns inom planomradet. En historisk inventering inom planomradet
visar att det inte funnits ndgon verksamhet inom planomridet som medfor misstanke om
fororeningar. Utanfor planomradet ligger dock en bensinstation pa fasighet Jarneken 1 samt
en brandstation pa fastighet Jarneken 3 vilka foranleder misstanke om fororeningsrisk dven
inom planomrédet. Det har inte aterfunnits ndgon annan verksamhet inom omradet som
foranleder misstanke om fororening.

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts pd Jarneken 5 ar 2017 som visar att
omrédet ldmpar sig for industriverksamhet utan krav pa sanering.

For Jarneken 1 togs en miljoteknisk markundersokning fram ar 2019 som visar att
fororeningarna bedoms enligt rapporten vara begransad till omradet kring cisternerna. En
slutrapport fran 2021 tyder pa att fororeningen inte sprids, sa linge nuvarande verksamhet
fortsidtter att bedrivas pa platsen krdvs inga ytterligare dtgirder. Man konstaterar dven 2024 att
halterna av fororenande &mnen har minskat i grundvattnet vid Jarneken 1 och &r vid den
senaste provtagningen (2024) enligt angivna riktvirden for platsen. Detta tyder pd att ingen
tydlig spridning av férorening sker.

Planomradet bestar dven till stora delar av berg i dagen som ligger pa en markhdjd over
fastigheterna som genererar misstanke.
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Kartan visar planomradet markerat svart och omndmnda fastigheter

Béde brandstationer och anldggningar for drivmedelshantering dr branscher som innebér risk
for PFAS och det sprids latt via grundvatten. Planomradet ligger ca 130 meter vister om
kéllan till PFAS (branddvningsplats, brandstation). Grundvattenstromningsriktningen i
omradet ar riktad fran syd till norr vilket gor att PFAS inte direkt rinner via grundvattnet till
planomrédet. P& fastigheten Jarneken 3 har halter av PFAS i grundvattnet i direkt anslutning
till 6vningsplatsen noterats i halter pa 11 000 ng/l for PFAS och 28 ng/1 fér PFOS.

Med anledning av det korta avstandet mellan planomrédet och brandévningsplatsen sa kan
grundvattnet inom planomradet (Jirneken 2) kan vara paverkat av PFAS men dé inget
dricksvatten tas fran detta och det inte forekommer enskild brunn inom planomradet, samt att
det planldggs som industri, gors beddmningen att sanering inte krdvs inom planomradet,
vilket inte foranleder ndgot behov av provtagning. Kéllan till PFAS-féroreningen
(brandovningsplatsen) ligger pa grannfastigheten Jiarneken 3. Sanering av PFAS i1
grundvattnet pd fastigheten Jirneken 2 bedoms inte vara relevant. Utredning och eventuella
atgirder for att begrdnsa spridning av PFAS gors normalt vid kéllan till féroreningen.

Punktkéllan till PFAS-foéroreningen (omradet dar branddvningar tidigare genomforts pa
Jarneken 3) sanerades under 2020 sd halterna i omradet (marken) har minskat. Innan sanering
av marken genomfordes var &nda virdena under grinsvardena for MKM avseende “inandning
av angor” invid platsen dér 6vningar med brandskum forekommit. Nagon risk att férorenat
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grundvatten kontaminerar ovanliggande jordmassor till den grad att inandning av angor skulle
innebédra en hélsorisk pa grannfastigheten Jarneken 2 bedoms darmed inte foreligga.

Enligt SGIs Vigledning Remissversion 2022-05-31 Riktvirden for PFAS i mark och
grundvatten sa finns det tre olika skyddsobjekt for riktvirden for PFAS 1 grundvatten och det
ar:

1. Miénniskors som vistas inom eller i direkt anslutning till det fororenade omradet
2. Ytvatten (sjoar, dar etc) med dess vattenlevande vaxter och djur.
3. Vétmarker som utgér utstromningsomraden for grundvatten.

Vid berdkning av det hilsoriskbaserade riktvdrdet beaktas foljande exponeringsvégar:

e Intag av dricksvatten via uppumpat grundvatten i anslutning till det férorenade
omradet (inom planomradet anvinds kommunalt dricksvatten, dar dricksvattentdkten
inte ligger inom paverkansomradet av denna PFAS-fororening)

¢ Inandning av angor som avgar fran grundvatten och sprids till inomhusmiljon (men
anges i tabell 5.1 inte vara begransande)

e Intag av vixter bevattnade med fororenat grundvatten (inte nagon risk inom
planomridet da inga enskilda vattenbrunnar finns)

D4 det inte forekommer nigot grundvattenuttag inom planomréadet bor eventuell fororening av
PFAS i grundvattnet inte utgora ett problem inom planomradet. Fragan géllande eventuell
sanering av PFAS-fororening 1 mark och vatten drivs mot objektet branddvningsplats
Jarneken 3 pa grannfastigheten. Kommunens bedomning &r att planomréadet kan avses vara
lampligt {6r foreslagen anvdndning, Industri.

Vid upptickt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste kommunen
omedelbart underrittas och en anmélan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten. Om
fororeningar skulle pétraffas inom planomradet ska omradet saneras sa att nivaderna for
Naturvardsverkets generella riktvirde for Mindre Kénslig Markanvindning (MKM) uppfylls.
Avfallet ska sedan gé till godkénd mottagare. Vilken mottagare som ar ldmplig beror pa
avfallet.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med forhdjd markradon. En métning av radon
rekommenderas. Vid forhojda radonvirden ska byggnaderna dér méanniskor ska vistas
stadigvarande uppforas radonsdkert enligt gillande regler. Inga bestimmelser har inforts pa
plankartan géllande byggnadskrav for att uppna riktlinjer for radonhalt 1 inomhusluft utan
frdgan hanteras nirmare i bygglovsskedet.



Sida 20 av 26

¥ Oskarshamns

kommun

Skyddsavstand

Det finns ett skyddsavstand till jarnvédgen som ligger sdder om planomradet. Syftet med
skyddsavstindet &r att mojliggora utbyggnad av jarnvagen, att ta hojd for elektrifiering (inte
aktuellt i det hér fallet), att skydda bebyggelse fran den risk for gnistbildning och/eller
partiklar, grus m.m. som kan komma fran tdgen och dirmed orsaka skada pa bebyggelse,
fordon m.m.

Da denna aktuella stricka har {4 tag, pé en plats dir det inte ror sig ménniskor samt att
befintliga byggnader aterfinns dster om planomrédet ca 12-14 meter frén jarnvagen regleras
skyddsavstdndet till 15 meter i foreslagen detaljplan. Det géller for forradsbyggnader,
skidrmtak och tilt. For verksamhetsbyggnader géller 30 meter. Det fOrutsétter att
forradsbyggnader har baksidan viand mot jédrnvigen och att verksamheten stdngslas mot
jarnvagen.

Beredskap

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet 4r mindre dn 10 minuter.

Tillgingligheten for riddningstjdnstens fordon méste garanteras sa att utrustning for
livraddning och/eller brandslackning inte behover béras lingre dn 50 meter. Avstdndet giller
dven inom kvartersmark och medfor i forslaget till detaljplan att rdddningsvigar méste
anordnas inom kvarteret. Detta medfor dven krav pa att gata och anslutningsgator har
erforderlig bredd for att riddningstjdnstens fordon kan ta sig fram utan att hindras av
parkerade fordon, snovallar, trdd, lyktstolpar eller andra hinder samt att rundkérning och/eller
vandning dr mojliggjord genom vil tilltagna gatuhdrn och/eller vindplatser.

Allmant angaende atkomlighet for raddningstjansten:

1. For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfordon komma

sd ndra byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel

mer dn 50 m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nddutrymning avses ske med
bérbara stegar.

2. Réddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillrdcklig atkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med rdddningstjanstens stegutrustning.

En rdddningsvég:

a. ska ha en fri hgjd pa minst 4 meter.

b. ska ha birighet motsvarande angridnsande vignit eller tdla ett axeltryck av 100

kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.

Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kdrbandebredd pa minst 3 meter pd rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i1 kurvor pd minst 7 meter och det bor finnas sddan breddokning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sd att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.
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h. ska underhallas och snor6jas. Exempel pa underhall ar skotsel av trdd som kan hindra
stegresning.
1. bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjilp av
raddningstjdnsten och dar avstdndet mellan mark och fonsterkarm overstiger 11 m krévs
maskinstege. I dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer 4n 8,5 % 1 ndgon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nis med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husviaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ldng.

d. ska underhéllas och sndrdjas pad samma sétt som raddningsvigen.

e. Ska ha samma bérighet som raddningsvigen.

4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark och
karmunderstycke dverstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sdkerstélla
sdker utrymning.

Brandposter:
5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av kuperad terrdng och hjdmétningar (i HR2000) varierar mellan ca 13
till 22 meter 6ver havet med den ldgsta punkten 1 sdder och generellt hogre mark 1 norr.

For byggnationer dér 6versvdmningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den enskilda
madste sannolikheten for dversvdmning vara liten. Inom planomradet finns ingen
oversvamningsrisk eller risk for erosion. Byggnadskonstruktion ska klara naturligt
oversvammande vatten upp till + 3.05 meter i RH2000. Planomradet ligger ovan denna hojd
och inga atgérder vidtas i detaljplanen.

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) jordartskarta domineras
detaljplaneomrédet av berg, urberg eller ospecificerad. Liten del av planomrddet bestar dven
av morédn, sandig. Jordartskartan har tagits fram med hjélp av flygbildstolkning varfor en viss
osidkerhet avseende jordartsbestimningen och ytavgransningen kan finnas.

Nagon geoteknisk undersokning i planskedet anses inte behdvas eftersom inblandade
forvaltningar har en stor lokalkdnnedom om omradet. Omradet bestér till storsta delen av
bergspartier som avses spriangs ner i byggskedet. Byggnationen (sprangning, schaktning,
fyllning) foljer alltid AMA-anldggning (Allmén material och arbetsbeskrivning) och dess
komplementskrifter. Innan bergspringning utfors uppréttas alltid en riskanalys med tilldtna
vibrationsvérden och besiktningar for nérliggande fastigheter.
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Jordartskarta. R6d markering visar berg, ljusgrén markering visar morén

Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap 3§ att planléggning enligt denna lag ska ske med
hinsyn till natur- och kulturviarden, miljo- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden
1 Ovrigt.

Klimatfragor utgor en planeringsforutsittning som kommunen tar hénsyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och béttre anpassa samhillsbyggandet till de foljder som ett fordndrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen védntas medfora en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhille. Effekterna av ett forandrat klimat
innebér bland annat 6kad och intensivare nederbord, héjda medeltemperaturer och
varmebdljor, samt stigande havsnivaer vilket stiller krav pa atgirder for att anpassa samhallet
till de klimatforandringar som sker nu och 1 framtiden.

Planens genomforande innebér att anvindningen gors om till industri dir det redan idag finns
en stor begrinsning av genomsldppliga ytor pd grund av berg. Planens genomforande medfor
ingen pataglig fordndring i det avseendet. Avrinning vid skyfall kan ske via i slédntfot mellan
Applerumsvégen och den nya industrimarken. En ca 4 m bred korridor av industrimarken
ndrmast planerad GC-vig har enligt foreslagen detaljplan forbud mot att uppfora byggnad och
kan med rétt hojdsattning fungera som en rinnvag for ytligt avrinnande dagvatten som
overskrider dagvattennétets kapacitet.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll f6r anpassning till
klimatfordndringarna. Vid arbetet med kommunens nya dversiktsplan antagen ar 2023 har
underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 &r bendmnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forvintade klimatforéndringar, forutsattningar och utmaningar pa grund av
klimatfordndring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
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aktuellt planomrade berér dokumentet inga dversvimningsrisker. Med utgédngspunkt i ovan
ndamnda dokument och 6vriga kidnda forhallanden pa platsen bedomer kommunen att det
aktuella planforslaget innebédr en ldmplig markanvéndning for det avsedda
anvindningsdndamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet beddms inte
medfora problem av visentlig betydelse, varken i nutid med rddande forhéllanden eller med
avseende pa forutsdgbara framtida forhéllanden.

Négot behov av ytterligare klimatanpassningsatgérder bedoms inte foreligga inom
planomradet.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséttning antogs av kommunfullméktige 2015-03-
09. Programmet dr en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for manniskor med funktionsnedséttning. Det dvergripande syftet
med programmet dr att ange riktlinjer f6r kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar 1
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgdngligheten for alla méanniskor 1
Oskarshamns kommun. Planen forutsétter att dess innehéll anpassas for att uppfylla gillande
lagar och kommunens handikappolitiska program rérande tillgénglighet. Eventuella atgarder
for att uppfylla tillgédnglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som ir en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrittslagen. Barnrittslagen stiller krav pd kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser.

Planomradet 4r idag ett omrade som inte ianspraktas av unga och barn. Den markanvindning
som forekommer idag och efter planens genomférande dr en oldmplig milj6 for barn att vistas
1. Detaljplanen kommer dérfor inte berdra barn och ungdomar nu eller i framtiden pa grund av
planens syfte och lage. Det mojliggors dock for ny gang- och cykelvég i planomradets vistra
del vilket bidrar till att barn och unga pa ett sdkert sitt kan rora sig forbi planomradets
foreslagna industri, utan att paverkas av Applerumsvigens trafik.

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte strider mot ndgon av artiklarna i FN:s
barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen tillgénglig for allménheten.
Planhandlingarna finns dé bland annat tillgéingliga digitalt pd hemsidan.

Bedomningen édr att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets rittigheter.
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Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

I planomrédets sodra del forekommer delar av dldre husgrunder. Tid for uppfoérande ér
svarbedomd. En byggnad kan avlésas pa ekonomisk karta fran 1942 dir omrddet bendmns
Furulund. P4 karta fran 1957 kan tvd byggnader avldsas. Dessa husgrunder &r inte intakta och
delvis igenvixta och det gar inte att i en tydlig avlidsning av platsen. Grunderna bestar av
natursten och delvis betong och pé kartor fran ca 1973 har dessa byggnader rivits. Utdver
grundmurar syns inga andra byggldmningar. Sddana har kulturhistoriska spér &r onskvirda att
de sparas vid exploateringar i stadsmiljo d& de utgor betydelsefulla kulturlimningar pa ett
lokalhistoriskt plan. Da ldmningarna ligger i omradets sddra del, bor det med god planering ga
att kombinera ett bevarande av lamningarna samtidigt som utrymme skapas for anldggande av
industribyggnader.

Bilder pa grunderna

Trafik

Planomrédet gransar i véster till Applerumsvégen (vignummer 650), som ocksé ska vara den
vig som trafikmatar planomradet med trafik. Applerumsvégen dr en statlig vig. Planforslaget
beddms inte medfora en fordndrad trafiksituation pd Applerumsvigen. Befintlig utfart lamnas
orord och inga vardefulla in- och utblickar beddms péaverkas av planforslaget.

Inom planomréadet finns en skylt for vigvisning. Denna maste finns dér eller i omedelbar
nérhet. Vid planering av kommande ging- och cykelvdg maste dialog med Trafikverkets
avdelning Underhall tas och god sikt vid anslutningen ska sékerstillas.
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Skylt fér végvisning inom planomradet

Avfallshantering

Oskarshamns kommun dr medlem i1 Kretslopp Sydost. Avfallshantering ska ske i1 enlighet
med Kretslopp Sydosts renhédllningsforskrifter. Det géller bland annat tillgénglighet och
utformning av miljérum, utstillningsplatser for avfallskirl eller dylikt. Onskvirt ir att
Kretslopp Sydost far ta del av ritningar innan bygglov sokes sd de kan se att man tagit hinsyn
till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Planforslaget mojliggor for utdkning av befintlig industrifastighet.

Vid exploatering som kréver flytt av ledningar, tillhérande Oskarshamns kommun, Skanova
och E.ON, bekostas dtgérden av den som initierar d&ndringen.

Miljo

En undersokning av om genomférandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda beddmningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for méinniskors hélsa eller miljon.
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Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestimmelser och riktlinjer géllande miljokvalitetsnormerna for luft och buller
bedoms inte overskridas. Kommunen gor beddmningen att berdrd vattenférekomst inte
kommer paverkas negativt av planforslaget.

Landskapsbild

Planomradet ar beldget vid infarten till staden via Applerumsvégen och dr sedan tidigare
oexploaterat vilket innebér att paverkan pa landskapsbilden kommer att ske vid planens
genomforande. Foreslagen detaljplan beddms inte innebédra ndgon betydande negativ
paverkan pé den omkringliggande bebyggelsen eller miljon. Detta d& det redan finns flera
stora byggnader pé platsen och da eventuell ny bebyggelse far en placering som kan avlésas i
den storre bebyggelsens sammanhang. Planomrédet ligger i utkanten av staden och avskilt
frdn mindre bebyggelse. Utover detaljplanens regleringar bedoms dven uttryck, volym och
takform for ny bebyggelse kunna ges en anpassad utformning med hénsyn tagen till
omgivande miljo som infart till staden.

Allmanna och enskilda intressen

Detaljplanen medger industri vilket stimmer 6verens med dagens anvéndning inom omradet.
Runt planomrédet finns befintliga verksamhets- och industrilokaler vilket gora att
anvandningen enligt planforslaget passar in i omkringliggande miljoer. Mojligheten for en
gang-och cykelvig inom planomradet okar tillgdngligheten forbi omréadet.

lllustration
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lllustrationen visar hur omrddet kan se ut efter planens genomforande
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